Bad Kénig

HUF-Haus - zeitlose Architektur aus Holz und Glas

Objektnummer: 26177028

KAUFPREIS: 679.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1217 m?
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Auf einen Blick

26177028
ca. 150 m?
Satteldach
4

2

2

1999

1x Carport, 6 x
Garage

679.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Holz

Terrasse, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon




Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kbnig

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis

o] 124.9 KWh/m?a
D

15.10.2036

- 1999

o]




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kbnig

Die Immobilie

5y




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Konig

Die Immobilie

ol
e T = -

D

www. com



64732 Bad Kdnig

Immob

Objektnummer: 26177028

lie

S

D

=
=}
S
S
%:.l
8
59
)
3
S




Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kbnig

Die Immobilie




Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kbnig

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kbnig

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kbnig

Die Immobilie




Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kbnig

Die Immobilie




Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kbnig

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kbnig

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kbnig

Die Immobilie

www.von-




VP VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Konig

Die Immobilie

www. com



VP VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kdnig

Die Immobilie




Objektnummer: 26177028 - 64732 Bad Kdnig

Ein erster Eindruck

Schon beim Betreten dieses Hauses spurt man die gelungene Verbindung aus Holz
und Glas, die dem Gebaude eine eindrucksvolle Prasenz und zugleich eine warme,
einladende Atmosphare verleiht. Die herausragende Architektur setzt auf groBzlgige
Glasflachen, die das Licht aus allen Himmelsrichtungen in die Raume holen und zu
jeder Tageszeit fiir ein lebendiges Spiel aus Helligkeit und Schatten sorgen. Die
sichtbaren Holzkonstruktionen verleihen dem Haus, das sich auf einem 660 m2 groBe
Grundstilick befindet, Charakter und Tiefe, wahrend hochwertige Materialien und
sorgfaltige Verarbeitung den gepflegten Zustand unterstreichen.

Im Erdgeschoss empfangt eine weitlaufige Diele. Die neuwertige Kiiche aus 2023 mit
separater Arbeitskiiche lGberzeugt durch klare Linien und praktische Details, erganzt
durch einen offenen Ubergang zum groBziigigen Essbereich. GroBe Fensterfronten
o6ffnen den Raum zur Natur und schaffen eine Verbindung zwischen Innen und AuBen.
Im angrenzenden, lichtdurchfluteten Wohnzimmer Iadt ein Kachelofen zu entspannten
Abenden ein, der den Mittelpunkt fur gesellige Stunden bildet. Ein Gaste-WC und der
direkte Zugang auf die Terrasse und dem Carport runden das Angebot auf dieser
Ebene ab.

Das Obergeschoss bietet RUckzugsorte mit besonderer Qualitat. Ein Schlafzimmer
nutzt den Raum mit einem eingebauten Hochbett und cleveren Stauldsungen, wahrend
das zweite Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank mit Ausblick ins Griine
punktet. Weiterhin gibt es von beiden Zimmern einen Zugang zum Balkon. Zwei
Badezimmer bieten viel Komfort: Das eine mit Sauna und Dusche, das andere mit
Badewanne. Die Holzelemente setzen auch hier warme Akzente und sorgen fur eine
entspannte Atmosphare.

Im Untergeschoss Uberrascht eine wohnlich ausgebaute Nutzflache, die sich als
Gaste- oder Arbeitszimmer anbietet. Der direkte Zugang zum Garten macht diesen
Bereich besonders vielseitig. Vorrats- und Abstellrdume schaffen Ordnung und
Struktur.

Erganzt durch ein weiteres Grundstick steht noch ein separates Garagengebaude mit
bis zu sechs Stellplatzen zur Verfligung.

Damit bietet dieses Grundstiick mit separaten 557 m2 interessante Perspektiven flr
eine individuelle Nutzung oder eine zukunftige Weiterentwicklung - vorbehaltlich der
geltenden Baubestimmungen und erforderlichen Genehmigungen.

Zusatzlich befindet sich noch eine weitere Garage mit 2 Parkflachen auf dem
Grundstuck.




Die Kombination aus architektonischer Eigenstandigkeit, lichtdurchfluteten Raumen
und hochwertigen Ausstattungsdetails verleiht dem Haus seinen unverwechselbaren
Charakter. Ein Ort, an dem sich der Alltag auf angenehmste Weise zurlickzieht und
jeder Tag mit einer besonderen Note beginnt.
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Ausstattung und Details

* HUF Holzfachwerkkonstruktion

* groBzlgige Glas und Fensterflachen

* Neuwertige Einbauklche

* Kachelofen flir wohlige Warme

* Sauna

* iberdachte Terrasse

* separates Grundstlck mit 6 + 2 Garagenplatzen
* FuBbodenheizung

* wohnlich ausgebautes Untergeschoss
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Alles zum Standort

Bad Kdnig vereint die Vorzluge naturnahen Wohnens im Odenwald mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur und einer hohen Wohnqualitat. Einkaufsmdglichkeiten,
Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und die értliche Grund- und Gesamtschule
befinden sich in gut erreichbarer Nahe. Der Kurpark und die umliegende Natur bieten
vielfaltige Moéglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt: Die Bushaltestelle Bad Konig Sud ist in etwa
zwei Gehminuten, der Bahnhof in rund sechs Gehminuten erreichbar. Darmstadt liegt
nur ca. 35 Autominuten entfernt; zudem bestehen Bahnverbindungen in Richtung
Darmstadt und Frankfurt. Damit verbindet Bad Konig ein ruhiges, naturnahes
Wohnumfeld mit einer guten Versorgung und einer komfortablen Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

BraunstraBe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061-96 94610
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

