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Berlin — Moabit

Charmante Altbauwohnung mit Entwicklungspotenzial
an der Spree

Objektnummer: 26178010

KAUFPREIS: 249.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 61m?2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26178010 - 10553 Berlin — Moabit

Auf einen Blick

26178010 249.000 EUR
ca. 61m? Apartment
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten
1 Kaufpreises

1 Balkon

1919




Objektnummer: 26178010 - 10553 Berlin — Moabit

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 95 kWh/m?a
C
10.05.2029
1919
Gas
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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11 weitere Anbieter
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makler in Deutschland
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Wohnung befindet sich in einem klassischen Berliner Altbau in der
HuttenstraBe im gefragten Stadtteil Moabit. Mit einer Wohnflache von ca. 61
Quadratmetern bietet diese Immobilie eine attraktive Grundlage fir eine umfassende
Modernisierung und individuelle Gestaltung.

Die Wohnung verfligt Uber zwei gut geschnittene Zimmer mit einer funktionalen
Raumaufteilung. Ein groBziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon sorgt fir viel
Tageslicht und bietet einen angenehmen Ausblick in die Umgebung. Das zweite
Zimmer eignet sich ideal als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Arbeitsbereich.

Die Kiiche befindet sich derzeit in einem renovierungsbedtirftigen Zustand und bietet
die Mdglichkeit, eine moderne und funktionale Kiiche nach eigenen Vorstellungen zu
realisieren. Auch das Badezimmer mit Badewanne entspricht dem klassischen
Altbaustil und kann im Zuge einer Modernisierung zeitgeman erneuert werden.

Wie auf den Fotos zu erkennen ist, befindet sich die Wohnung aktuell in einem
unsanierten Zustand. Dadurch bietet sich Kaufern die seltene Gelegenheit, die Raume
vollstandig nach eigenen Vorstellungen zu renovieren und individuell zu gestalten. Die
vorhandenen hohen Decken, groBen Fenster und die typische Altbausubstanz bieten
eine ideale Grundlage fur ein stilvolles und modernes Wohnkonzept.

Ein weiterer Pluspunkt ist die attraktive Lage in unmittelbarer Nahe zur Spree. Die
Umgebung ladt zu Spaziergdngen am Wasser, sportlichen Aktivitaten oder
entspannten Stunden im Freien ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der
zentralen Lage in Moabit mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés.

Der charakteristische Altbaucharme in Verbindung mit dem vorhandenen
Entwicklungspotenzial macht diese Immobilie zu einer interessanten Gelegenheit flr
Kaufer, die klassischen Berliner Wohnstil mit modernen Wohnanspriichen verbinden
mochten.

Die Wohnung eignet sich sowohl fur Eigennutzer, die ihre persdnlichen Wohnideen
verwirklichen mochten, als auch fiir Kapitalanleger, die in eine Immobilie mit
langfristigem Wertpotenzial in zentraler Lage von Berlin investieren moéchten.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der HuttenstraBe im Berliner Stadtteil Moabit, einem
zentral gelegenen und zunehmend gefragten Wohnstandort im Bezirk Mitte. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene urbane Infrastruktur sowie eine sehr
gute Anbindung an die Berliner Innenstadt aus.

Moabit hat sich in den vergangenen Jahren zu einem beliebten Wohnquartier
entwickelt und verbindet den klassischen Berliner Altbaucharme mit einer lebendigen
und vielfaltigen Nachbarschaft. In der naheren Umgebung befinden sich zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Cafés und Restaurants, die den
taglichen Bedarf komfortabel abdecken. Auch Schulen, Kindergérten, Arzte und
weitere Dienstleistungsangebote sind schnell erreichbar und tragen zur hohen
Wohnqualitat des Standorts bei.

Darilber hinaus bieten nahegelegene Grinflachen sowie die Uferbereiche entlang der
Spree attraktive Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Spaziergange,
Joggingrunden oder entspannte Stunden am Wasser lassen sich hier problemlos in
den Alltag integrieren. Auch der beliebte Tiergarten, einer der groBten innerstadtischen
Parks Berlins, ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet zusatzliche Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Mehrere Bus- und Bahnverbindungen
sorgen fur eine schnelle Anbindung an die Berliner Innenstadt sowie an weitere
zentrale Stadtteile. Der Berliner Hauptbahnhof, das Regierungsviertel sowie wichtige
Wirtschafts- und Birostandorte sind innerhalb kurzer Zeit erreichbar. Auch mit dem
Auto besteht eine gute Anbindung an die wichtigsten Verkehrsachsen der Stadt.

Die Lage verbindet urbanes Leben mit einer sehr guten Infrastruktur und einer
attraktiven Nahe zur Natur. Damit stellt sie einen besonders gefragten Wohnstandort
im Herzen Berlins dar und bietet sowohl fur Eigennutzer als auch flir Kapitalanleger ein
langfristig interessantes Umfeld.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StraBe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-224450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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