Berlin - Schmargendorf

Grunagjiick mit Fertighaus Bebgdung in
SCamar gendor fer Besiifige

[0)¢ nummer: 261 2

a\

KAUFPREIS: 895.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 140.85 m? + ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 450 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer 261780% Kaufpre 895.000 EUR
Wohnflache ca. 140.85 Haus Einfamilienhaus

Dachform Satteldach Pr g’ Kauferprovision 3.57
Zimmer 4 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Schlafzimmer 3 Kaufpreises

Badezimmer 2 Fertigteile

Baujahr 1985 Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Stellplatz 1x Garage Einbaukiiche
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f eilnen Blick: Energiedatg

Wesentlicher
Energietréager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

ol Energiein dtionen VERBRAUCH

Endeng 100.4 kWh/m2a
27.10.2036 verp

- 4 Ul e- D
Ol zienzklasse

Baujahr laut
Qer gieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 1985 erric ertighaus bietet mit 141 m2 ache auf einem rund 450
m2 grof3en Grundstiick einei ssante Gelegenheit fur Ei utzer, Handwerker und
Bauherren mit Weitblick.

Die Immobilie befindet sich in sanierung: g ur {1 Zustand. I nsbesondere die Elektrik,
die Heizungsanlage und die Rollladen bed er Sanierung beziehungsweise
Erneuerung. Dartber hinausbietet sich digt & Whkeit, das Haus umfassend zu

moder nisieren und an heutige Wohna iche a assen. Alternativ kann auch ein Abriss
mit anschlief3endem Neubau in Bet gezogen we vorbehaltlich der Prufung der
baurechtlichen Voraussetzungepd 4 der Wirtschaftlic

Die Immobilie Uberzeugt 4 ihre sehr zentrale L age zwisch& m Platz am Wilden Eber
und dem Schmar gendg entrum. Einkaufsmaglichkeiten fir 0@ liiglichen Bedarf, Arzte
und Schulen befind ch in unmittelbarer Naheim Schmargendorfée gtrum und sorgen
fur eine hohe A sstauglichkeit. Die Kombination aus gewachsenem Wo nfeld und
kurzen Weggh 4 wichtigen Einrichtungen macht den Standort sowohl fiir F& lien alsauch
fur ande gennutzer attraktiv.

Ng skunft des zustdndigen Bauamts sind fur das Grundstiick eine Grundflachenze

) von 0,2 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Eine Uber schreit
der zulassigen GFZ um biszu 25 % durch bestimmte Flachen von Aufenthaltsr&umen in
Nichtvollgeschossen einschlie3lich der zugehdrigen Treppenraume und Umfassungswande
ist laut Bauamt mdoglich.

DIS ZU U,0. bel elner UNAStUCKSgrolse von ca. 45U m< entspricnt dies ener esCnossifache
von insgesamt bis zu ca. 225 m2. Davon entfallen rechnerisch 180 m2 auf dieregulér zulassige
Geschossflache und bis zu weiter e 45 m2 auf die genannten Flachen in Nichtvollgeschossen.

Ob umfassende M oder nisierung oder die Planung eines zeitgemaRen Neubaus — dieses
Grundstiick bietet unter schiedliche M dglichkeiten, eigene Wohnvor stellungen zu
verwirklichen. Die zentrale L age, das Grundstiick und die baur echtlichen
Rahmenbedingungen machen die Immobilie zu einer interessanten Option fir Kaufer, die
das vorhandene Potenzial erkennen und gezielt weiterentwickeln méchten.

**Hinweis:** Die Angaben zur mdglichen Neubebauung beruhen auf der vorliegenden
Auskunft des Bauamts. Eine bestimmte Gebaudegr 63e oder Neubebauung ist damit nicht




verbindlich zugesichert. Die konkrete Realisierbarkeit ist im Rahmen einer individuellen
anung und gegebenenfalls einer Bauvoranfrage zu prtfen.
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Ausstattung und Details

KAMPA Fertighaus aus a¥g aujahr 1985

Garten mit grof3er Terrasse

Zwei Badezimmer (Duscheim EG sche und Badewag m OG)
Olheizung mit Solarther mie Unter SC6Eag

Garage

Einbaukliche

Manuelle Rolladen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet si Berlin-Schmar gendor f, einem g senen und beliebten
Wohngebiet im Bezirk CharlG burg-Wilmersdorf mit N2 ur City-West. Die
Umgebungist durch eine Uberwigg d wohngepr éagte B¢t Ziung und eine gute I nfrastruktur

gepragt.

Einkaufsmoglichkeiten wie der nahegelege A, dm, Rossmann und ALDI,
Béackereien, Apotheken, Arzte und sowie wiSERIBiNTichtungen destéglichen Bedarfs
befinden sich fuRlaufig entfernt in de arge er Kiez rund um die Berkaer
Stral3e/Breite Strafe. Die Schulen i mgebung G W3en einen hervorragenden Ruf, wie
die Carl-Orff- bzw. Judith-K errgindschule und das E§. gelische Gymnasium zum
Grauen Kloster bzw. Hildega Vegscheider-Gymnasium. egelegene Caféswie die
JOCaffe Rosterei und Reg ants wie die Gebauer s Tagesbar aur ant stehen fur die
gastronomische Qualiid mar gendorfs.

Die Anbindung en Offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene BE Wltestellen im
Schmar gend Zentrum gewahrleistet. Auch die tibergeordneten Verkeh asen Berlins
sind Uibe ohenzollerndamm gut erreichbar. | nsgesamt bietet die Lage eing aktive
Komb@ ion aus urbaner Infrastruktur und angenehmem Wohnumfeld.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Cal Roloff & Mirk ol of f

Breisgaue a3 129 Berlin
Tel. 4530 - 22 4 840
E-M chlendorf@vo com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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