Osnabriick — Sonnenhiigel

Charmante Erdgeschosswohnung mit Balkon —
kompakte erste Kapitalanlage

Objektnummer: 26183050
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KAUFPREIS: 79.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 31.88 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26183050
ca. 31.88 m?
1

1

1

1962

79.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 6 m?

Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 128.9 kWh/m?a
13.02.2029 D

Gas 1962
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Grundrisse

Balkon

Wohn-/
Schlafbereich
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ENERGIEAUSWEIS i womgesue f

gemaR den §§ 16 ff. Energiecinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster i des =] istri 2 NI-2019-002531697 3

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

1289  kWh/(m'-a)

8 g D : £
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1418 KWh/(m-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

128,9 kWhi(m®-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Antel
o s Chn Energieverbrauch veil | Antei Hetzung Kiima-
von bis Energlabriger o] TR i WETW:]“Q [kwh) faktor
07052015 | 04052018 Erdgas LU 110 s36207 | tons s25792 114
Vergleichswerte Endenergie
BElAT S | c E F G |#
o 28 50 75 100 128 150 178 200 225 >250 Die modellinaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebsude, in denen Wirme fir Heizung und
S Sk N Warmwasser durch Heizkesse! im Gebéude bereHgestat
9 D& &S & < SF
I 5 P S vird,

SEE S F OIS 501 ein Energiovertraueh s i Fom. cder Nafwarme
F&L 8 ST & $ behelzten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
y¥TC xE 5 & £

& £ & s dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
2 & IF o Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden it
& & of Kesselheizung 2u erwarten st
s

Erfduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werle pro Quadralmeter Gebaudenutzfiache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofer ist als die

Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsachliiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weichl insbesondere wegen: des
u e m 2 ab.

" siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
B KWh *" EFH: Einfamiilenhaus, MFH: Mehrfamiienhaus

gt Sofwars, HS Vartrauchipass 33,40
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Ein erster Eindruck

Diese ca. 32 m? groBe Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 1962 iberzeugt mit einem
kompakten Grundriss, eigenem Balkon. Die klare Raumaufteilung konzentriert sich auf
das Wesentliche und bietet gleichzeitig angenehme Maoglichkeiten fur eine individuelle
Gestaltung.

Der groBzligige Wohn- und Schlafbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Die
durchdachte Fensteranordnung sorgt fir viel Tageslicht und lasst den Raum angenehm
offen wirken. Der direkt anschlieBende Balkon erweitert den Wohnbereich nach
drauBen und bietet Platz fur ein Frihstlick im Freien oder entspannte Stunden an
warmen Tagen.

Die Kiiche ist kompakt und funktional gestaltet und befindet sich direkt neben dem
Wohnbereich. Das Badezimmer ist mit den notwendigen Einrichtungen fur den
taglichen Komfort ausgestattet. Turen, Fenster und weitere Details spiegeln den
Charakter des Baujahrs wider und verleihen der Wohnung ihre besondere
Authentizitat.

Aufgrund der Nahe zu verschiedenen Hochschulstandorten und Campussen befindet
sie sich zudem in einer gefragten Studentengegend. Damit bietet die Wohnung
interessante Voraussetzungen fiir die Vermietung an Studierende und eignet sich
insbesondere als kompakte Kapitalanlage.

Die Wohnung befindet sich in einem Haus welches sich auf einem Erbpachtgrundstiick
befindet. Der Erbpachtvertrag lauft bis zum 31.12.2060 und betragt jahrlich 307,20€.

Das Hausgeld in Hohe von 167,61 € unterteilt sich in ca. 80,59€, als umlegbaren Teil
und 87,02€ als nicht umlegbaren Teil. Vom nicht umlegbaren Betrag sind 60€
Erhaltungsricklage.

Die Erhaltungsriicklage der Hausgemeinschaft betragt ca. 154.000€, davon entfallt ein
Betrag von ca. 2.200€ auf die Wohnung.

Eine Wohnung mit kurzen Wegen, eigenstandigem Charakter und einer Lage mit guter
Perspektive fur die Vermietung.

Rufen Sie uns jetzt an und lernen Sie diese interessante Wohnung personlich kennen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im etablierten Stadtteil Sonnenhiigel, einer gefragten und
infrastrukturell sehr gut angebundenen Wohnlage im Norden Osnabriicks. Der Standort
verbindet eine ruhige Wohnatmosphare mit kurzen Wegen zu Bildungseinrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und dem 6ffentlichen Nahverkehr.

Fir Kapitalanleger bietet die Lage insbesondere aufgrund der Nahe zur Hochschule
Osnabriick attraktive Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Vermietung an
Studierende. Die Hochschule ist in weniger als 15 Minuten fuBlaufig erreichbar und
macht den Standort besonders interessant flir eine junge, mobile Mieterschaft. Auch
weitere Bildungs- und Versorgungseinrichtungen befinden sich im direkten Umfeld.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Die Bushaltestellen
BramstraBe und HulgelstraBe sind in etwa sechs Minuten zu FuB erreichbar, der
Osnabrucker Ostbahnhof liegt rund zwdlf Gehminuten entfernt. Dadurch sind sowohl
die Innenstadt als auch weitere Hochschul- und Arbeitsstandorte unkompliziert
erreichbar.

Sonnenhlgel zahlt zu den wertstabilen Wohnlagen Osnabriicks und profitiert von einer
konstanten Nachfrage nach Wohnraum. Die Kombination aus Hochschulnahe, guter
Infrastruktur, hoher Wohnqualitat und einer stabilen wirtschaftlichen Basis der Stadt
schafft damit attraktive Rahmenbedingungen fiir eine langfristig orientierte
Kapitalanlage, insbesondere im studentischen Mietsegment
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Sonstige Angaben

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die Ihre individuelle Situation bestens
berticksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und
unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Fordermittel
konnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie
sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen
Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in
Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fur Sie nehmen. Nicht
zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und Konditionsvergleich
schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt lhren Termin - telefonisch, digital
oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-




und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter StraBe 22, 49078 Osnabriick
Tel.: +49541-1817 656 0
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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