Lengerich - Ringel

Fachwer kchar metrifft moder nen Wohnkomfort —eln
Zuhause mit Charakter in ruhiger Alleinlage

Property ID: 26183062

PURCHASE PRICE: 735.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 195 m? « ROOMS: 7 « LAND AREA: 4360 m?2




‘ VON POLL

Property ID: 26183062 - 49525 Lengerich - Ringel

At aglance

The property

Energy Data

Floor plans

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 26183062 - 49525 Lengerich - Ringel

At a glance

26183062 735.000 EUR

ca. 195 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

- Buyer commission
3.57 % (incl. VAT) of

3 the notarized

2 purchase price

2003 2021

2 X Car port Like new

Terrace, Guest WC,
Fireplace
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Energy Data

Electricity Energy consumption
25.11.2035 certificate

42.9 kWh/mz2a
Geo Thermal

A

2003




Property ID: 26183062 - 49525 Lengerich - Ringel

Floor plans
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A first impression

Ein Zuhause mit Charakter — Fachwerk, Charme und ganz viel L ebensqualitat.

Sielieben das Besonder e, schétzen liebevolle Details und tr&umen von einem Zuhause, das
Warme, Ruhe und Gebor genheit ausstrahlt? Dann kénnte dieses char mante Fachwer khaus
genau der Ort sein, an dem Ihre Wohntraume wahr wer den.

Inlandlicher Lage von Lengerich erwartet Sie ein Haus, das traditionellen Fachwer kcharme
mit moder nen Akzenten und zeitgemafRem Wohnkomfort auf besondere Weise ver bindet.
Zwischen sichtbaren Holzbalken, hohen Decken und einer offenen, einladenden Atmosphare
entfaltet sich ein Wohngefiihl, das man nicht einfach beschreiben kann —man muss es
erleben.

Zwischen 2003 und 2007 wur de das Haus von Grund auf neu aufgebaut. Dabei vereinen sich
handwer kliches Geschick, Liebe zum Detail und ein Gespir fur das Besondere zu einem

har monischen Gesamtbild. Die sichtbaren Balken verlethen den Raumen ihren

unver wechselbaren Charakter, wahrend moderne Elemente fir ein stimmiges und zeitloses
Ambiente sorgen. Hier finden Sie kein Hausvon der Stange, sondern ein Zuhause mit
Personlichkeit und Geschichte.

DasHerzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich.
Hohe Decken, charmante Holzbalken und ein Kamin schaffen eine behagliche Atmosphére,
in der man sich vom ersten Moment an wohlfihlt. Der Essbereich bietet ausreichend Platz
fUr einen grof3en Esstisch, an dem die ganze Familie zusammenkommt, gemeinsam lacht und
schone Stunden miteinander verbringt. Ob gemitliche Abende am Kamin, gesellige
Familienessen oder entspannte Sonntage — hier entstehen die Erinnerungen, die ein Zuhause
ausmachen.

Auch im Alltag Gberzeugt das Haus mit durchdachter Funktionalitat. Zwei vollwertige
Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort und entspannte Ablaufe im Familienleben.
Ein separater Hauswirtschaftsraum bietet praktischen Stauraum und erleichtert die
Organisation destaglichen L ebens.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ztigige Grundsttick in ruhiger Alleinlage. Hier
geniel3en Sielhre Privatsphére, konnen den Alltag hinter sich lassen und die Ruhe des
eigenen Zuhausesin vollen Ziigen erleben. Ob ein Frihstiick im Freien, spielende Kinder im
Garten oder ein entspannter Abend nach einem langen Tag — hier finden Sie Raum fir Ihre
personlichen Glicksmomente.




Auch fur Fahrzeuge und Hobbysist bestens gesorgt: Ein Doppelcar port bietet Platz fur zwei
Fahr zeuge. Erganzt wird das Angebot durch ein Nebengebaude, das vielseitig genutzt
werden kann —ob als zusdtzliche Abstellflache, fir Hobbys oder, wie der zeit, als separ ates
Biro. Ein Gartenhaus mit Ofen schafft einen weiteren gemutlichen Riickzugsort, wahrend
ein kleiner Spielplatz den Garten auch fur Familien mit Kindern besonder s attraktiv macht.

Neben seinem besonder en Char me punktet das Haus auch energetisch: Die Versorgung
erfolgt Uber eine Warmepumpe mit Erdwarme. Mit der Energieeffizienzklasse A verbindet
die Immobilie ihr auf3er gewohnliches Wohnambiente mit einer moder nen und

ener gieeffizienten Ausstattung.

Ein Haus fir Menschen, die das L eben nicht nur praktisch, sondern besonders schén
gestalten méchten. Fur alle, die sichtbare Holzbalken, hohe Decken, natlrliche Materialien
und liebevolle Details schatzen. Fir Menschen, die sich nach einem Ort sehnen, an dem sie
durchatmen, zur Ruhe kommen und ganz sie selbst sein kénnen.

Vielleicht ist dieses Fachwerkhaus genau der Rlickzugsort, den Sie schon lange suchen: ein
Zuhause mit Charakter, viel Platz fur die Familieund der Freiheit, dasLeben in Ihrer ganz
per sonlichen Privatsphére zu genief3en.

Willkommen in Ilhrem neuen Zuhause —einem Ort, an dem aus einem Haus ein echtes
Zuhause wird.
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Details of amenities

- Sichtbares Fachwerk und Sprossenfenster

- Offener Wohn- und Essbereich mit Kamin

- Erdwarmepumpe und Ful3bodenheizung

- Energieeffizienzklasse A

- Zwei Badezimmer mit freistehender Badewanne und bodentiefer Dusche
- Offene K iche

- Hauswirtschaftsraum

- Teilunterkellert

- Doppelcarport und Garage mit Biroraum

- Separates Gartenhaus mit Ofen

- Grol3zuigiges Grundsttick in landlicher Alleinlage
- Kleiner Spielplatzim Garten
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All about the location

Die Lage—landliche Ruhe und gute Erreichbarkeit

DieImmobilie befindet sich in einer landlich gepragten Lage von Lengerich, die besonders
durch ihreruhige Umgebung, viel Freiraum und ein angenehmes Maf3 an Privatsphéare
Uber zeugt. Hier genief3en Sie Abstand vom hektischen Alltag und kénnen die Vor ziige eines
naturnahen Wohnumfeldsin vollen Zligen erleben.

Gleichzeitig profitieren Sievon der guten Erreichbarkeit der Stadt Lengerich und ihrer
vielfaltigen Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Kindergérten,
Schulen und weitere Einrichtungen sind in der Umgebung vorhanden und mit dem Auto gut
erreichbar. Damit bietet die Lage auch fir Familien attraktive Voraussetzungen.

Ein weiterer Pluspunkt ist die Verkehrsanbindung: Die Autobahn Al ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar und ermdglicht eine komfortable Verbindung in Richtung M inster
und Osnabr lick. So lassen sich ruhiges Wohnen im Grinen und eine gute Anbindung an
wichtige Arbeits- und Wirtschaftsstandorte wunder bar miteinander verbinden.

Eine Lagefur alle, die beides schéatzen: die Ruhe und Gebor genheit eineslandlichen
Zuhauses, verbunden mit der M églichkeit, die Dinge destéglichen L ebens bequem zu
erreichen. Ein idealer Ort, um anzukommen, durchzuatmen und das L eben im eigenen
Zuhause zu geniefden.
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Other information

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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