Forstern

Baugrundstuck mit positivem Vorbescheid — attraktive
Projektchance in Forstern!
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Auf einen Blick

26185009_B Auf Anfrage
1972 Grundstiick

Kauferprovision 3,00
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
118.7 kWh/m?a
20.10.2032
D
1972
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

In ruhiger, gewachsener Wohnlage von Forstern bietet dieses ca. 729 m? groBe
Grundstick eine attraktive Projektgelegenheit fir Bautrager, Projektentwickler und
private Bauherren.

Fur das Grundstuck liegt ein positiver Bauvorbescheid des Landratsamts Erding vor
(Sept./Okt. 2026). Dieser bestatigt die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit eines
Doppelhauses, eines Mehrfamilienhauses mit drei Wohneinheiten sowie eines
Dreispanners mit drei Reihenhausern im Rahmen der gepriften Planungsvarianten.
Ebenso ist auf dem Grundstlick ein groBzligiges Einfamilienhaus realisierbar.

Die vorbeschiedenen GebaudemaBe sehen eine Grundflache von bis zu ca. 240 m? bei
einer Gebaudelange von bis zu ca. 20 m und einer Breite von bis zu ca. 12 m vor. Die
Wand- und Firsthéhen ergeben sich aus den jeweiligen genehmigten
Planungsvarianten.

Es wurden zudem sechs Stellplatze einschlieBlich der vorgesehenen Zufahrten positiv
beurteilt.

Die Baufeldfreimachung kann nach Ricksprache durch den Eigentimer erfolgen.

Die vollstandigen Bescheide sowie die zugehdrigen Planungsunterlagen stellen wir
qualifizierten Interessenten gerne zur Verfliigung.
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Ausstattung und Details

* ruhige Lage im Minchner Einzugsgebiet

* Grundstlicksflache: ca. 729 m?

Im Bauvorbescheid positiv beurteilte Planungsvarianten und Eckdaten:**

* Mehrfamilienhaus (3 Wohneinheiten)

* Dreispanner (3 Reihenhauser)

* Doppelhaus

* Gebaudegrundflache: bis zu 240 m?

* Gebaudemale: bis zu ca. 20 x 12 m

* Geschossigkeit: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss

* Maximale Wandhohe: 6,60 m

* Firsthohe: bis zu 10,20 m

* Stellplatze: Sechs Stellplatze

** Die aufgeflhrten Angaben dienen der zusammenfassenden Darstellung der im
Vorbescheid und Anderungsbescheid des Landratsamts Erding positiv beurteilten
Planungsvarianten und baulichen Eckdaten. Die genannten MaBe, Hohen und
Stellplatze beziehen sich auf die jeweils gepruften Varianten. Ein Vorbescheid stellt
keine Baugenehmigung dar und bestatigt ausschlieBlich die darin ausdricklich
gepriften Sachverhalte. Die konkrete Umsetzung eines Bauvorhabens bedarf der
weiteren baurechtlichen Prifung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und zugleich gut angebundener Lage in Forstern,
einer gewachsenen und familienfreundlichen Gemeinde im Landkreis Erding. Das
Umfeld verbindet Iandliche Wohnqualitat mit den Vorteilen einer starken
Metropolregion und bietet damit beste Voraussetzungen fir alle, die naturnah leben
und gleichzeitig im Alltag flexibel bleiben mdochten.

Besonders fur Familien Uberzeugt der Standort durch seine kurzen Wege und die gute
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bicker, Apotheke, Arzte
sowie gastronomische Angebote sind direkt im Ort vorhanden. Auch
Kinderbetreuungseinrichtungen sowie die Grund- und Mittelschule sind bequem
erreichbar — ein groBer Pluspunkt flr ein entspanntes Familienleben mit wenig Fahr-
und Organisationsaufwand.

Forstern steht fur ein angenehmes, ruhiges Wohnumfeld mit gewachsener
Nachbarschaft und einer hohen Lebensqualitat. Die Gemeinde ist gepragt von ihrer
landlichen Struktur, ohne dabei auf eine solide Grundversorgung verzichten zu
mussen. Gerade Familien schatzen diese Kombination aus Sicherheit,
Uberschaubarkeit und einem Wohnort, an dem Kinder in einem angenehmen Umfeld
aufwachsen kdnnen.

Auch verkehrstechnisch ist die Lage attraktiv: Uber die nahegelegene A94 erreichen
Sie Miinchen in rund 30-35 Minuten, Erding in etwa 15 Minuten und der Flughafen
Minchen ebenfalls nur ca. 28 km entfernt. Dies macht Forstern auch fir Berufspendler
Uberaus interessant.

Der offentliche Nahverkehr sorgt zusatzlich fir eine gute Anbindung an die Umgebung,
wahrend der S-Bahnhof Markt Schwaben mit Anschluss an die S2 nur wenige
Fahrminuten entfernt liegt.

So vereint Forstern ruhiges Wohnen im Griinen mit einer sehr guten Erreichbarkeit der
wirtschaftsstarken Zentren der Region.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-StraBBe 8, 85354 Freising
Tel.: +49 816114 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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