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Langenbach / Oberhummel

Attraktives Grundstuck mit Altbestand in Oberhummel

Objektnummer: 26185029

KAUFPREIS: 550.000 EUR « GRUNDSTUCK: 999 m?
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Auf einen Blick

26185029 550.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Grundrisse

Schlafzimmer

Wohn-Ess-Bereich

Heuboden
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Ein erster Eindruck

In attraktiver Lage von Oberhummel, einem Ortsteil der Gemeinde Langenbach im
Landkreis Freising, befindet sich dieses ca. 999 m? groBe Grundstiick mit Altbestand.
Das bestehende Gebdude wurde ca. 1932 errichtet und bietet eine interessante
Ausgangsbasis fir Investoren, Bautrager und Projektentwickler, die auf der Suche
nach einem Grundstlick mit langfristigem Entwicklungspotenzial sind.

Im Mittelpunkt dieses Angebots stehen die Grundstiicksflache und die damit
verbundenen Moglichkeiten einer zuklinftigen Nutzung. Ob die Modernisierung und
Weiterentwicklung des Bestandsgebaudes, eine individuelle Neugestaltung oder die
Priifung einer moglichen Neubebauung — das Grundstiick bietet Raum fur
unterschiedliche Projektideen und Nutzungskonzepte. Die konkrete Bebaubarkeit und
das daraus resultierende Entwicklungspotenzial sind im Rahmen einer individuellen
Prifung zu ermitteln.

Der vorhandene Altbestand umfasst Wohnraume sowie erganzende Nutzflachen,
darunter eine integrierte Garage, eine Werkstatt und weitere Nebenflachen. Ein
groBzugiger Heuboden bietet zusatzliche Nutzflache. Das Gebaude wird im Ist-
Zustand Ubergeben. Fir Investoren und Projektentwickler eréffnet sich damit die
Maoglichkeit, den Bestand und das Grundsttick unter Berlicksichtigung der geltenden
baurechtlichen Vorgaben neu zu bewerten und langfristige Nutzungsperspektiven zu
entwickeln.

Der Energieausweis liegt bei der Besichtigung vor.

Fur diesen Wohnbereich besteht kein Bebauungsplan, sodass die Zulassigkeit von
Vorhaben gemaB § 34 BauGB (Einfligungsgebot) beurteilt wird. Dies eroffnet
Planungsspielraume und ermdglicht eine flexible, an die bestehende Nachbarschaft
angepasste Bebauung.

Die Lage in Oberhummel verbindet den dorflichen Charakter mit der Zugehdorigkeit zur
Gemeinde Langenbach im Landkreis Freising. Insgesamt bietet sich hier eine
interessante Gelegenheit fur Investoren, Bautrager und Projektentwickler, die ein
groBzigiges Grundstick mit bestehender Bebauung suchen und dessen zukilnftige
Nutzungsmaoglichkeiten langfristig prifen mdéchten.
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Alles zum Standort

Langenbach/Oberhummel prasentiert sich als ruhiger, gut angebundener
Wohnstandort nahe Freising und dem Flughafen Munchen. Der Ort verbindet ein
landliches Umfeld mit solider Infrastruktur und verlasslicher Anbindung an den
regionalen Arbeitsmarkt. Gerade Familien finden hier eine ausgewogene Verbindung
von Alltag, Mobilitat und Wohnkomfort.

Im direkten Umfeld bleiben die Wege kurz: Der Kindergarten Hummelnest liegt nur
wenige Gehminuten entfernt. Die Grundschule und der Bahnhof Langenbach sind
ebenfalls zu FuB erreichbar. Spielplatze, Sportangebote und Nahversorgung erganzen
das Angebot im Umfeld. Zwei Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die
Autobahnanschlussstelle der A92 ist in etwa 10 Minuten mit dem Auto erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-StraBBe 8, 85354 Freising
Tel.: +49 816114 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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