Hamburg — Uhlenhorst

3, 2, 1- Deins! HH-Feeling pur: nur 50 Meter bis zum
Wasser!
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Auf einen Blick

26187021a
ca. 70 m?
3

3

2

1

1955

594.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2026
modernisiert

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 89 kWh/m?a
20.05.2028 C

Elektro 1955
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Die Immobilie

exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Hamburg- Feeling pur: nur 50 Meter vom Mundsburger Kanal und 200 Meter von der
AuBenalster entfernt!

Parallel zum Mundsburger Kanal zwischen AuBenalster und Kuhmuhlenteich ist es eine
der am besten gelegenen StraBen Uhlenhorsts - direkt am Wasser! An der Spanischen
Treppe bei der Mundburger Bricke und somit direkt an der Alster gelegen, bieten wir
Ihnen diese schdone 3ZI-Wohnung an.

Die 1955 erbaute Wohnanlage besteht aus 33 Wohneinheiten. Umfassend saniert und
in Schuss gehalten, steht das Gebaude aktuell gut da. Die Wohnung selbst befindet
sich im 3. Obergeschoss ohne Aufzug. Sie ist klassisch aufgeteilt und verfiigt Uber
einen zentralen Flur, von dem alle Raume abgehen.

Die gemdutlichen drei Zimmer wurden in 2014 renoviert und um eine moderne
Einbaukiche erganzt. Sie finden alles sehr gut gepflegt und funktional vor. Der
gemutliche Wohnbereich lasst durchs groBe Fenster sehr viel Helligkeit hinein. Der
vorgelagerte Slid-Balkon bietet einen schonen Blick in die Ferne durch den alten
Baumbestand und Uber den Mundsburger Damm.

Die moderne Einbauklche wurde dem Raum optimal angepasst. Einzig die
Warmwasserversorgung freut sich Uber ein Update, da der vorhandene
Durchlauferhitzer zu klein dimensioniert ist. Das Bad ist mit Kleinmosaik in Naturténen
gestaltet und verfligt Uber eine Duschwanne. Ein Waschmaschinenanschluss ist im
Waschtisch integriert. Die beiden Schlafzimmer kdnnen mit Hilfe von angepassten
Rollos verdunkelt werden. Ein praktischer Abstellraum erganzt diese schone Wohnung!

Der m?-Preis der Wohnung betragt 8.451€ / m?

Ein kleiner Kellerraum gehort selbstverstandlich zur Wohnung. Das monatliche
Wohngeld von 313 € beinhaltet auch die Ricklage und die Heizungskosten. Das
Gebaude ist gepflegt und die Gemeinschaft achtet auf die notigen Sanierungen.

Die Wohnung verbindet ruhiges, komfortables Wohnen mit der Energie eines ganz
besonderen Stadtteils. Wer gerne das Leben drauBen genieBt und dennoch Wert auf
gute Nachbarschaft legt, ist hier genau richtig. Die Umgebung rund um die Papenhuder
StraBe begeistert mit Gastronomie, charmanten Cafés und kleinen Laden fir den
Alltag, die das Viertel pragen und standig in Bewegung halten. Natirlich ist die Nahe
zur Alster allgegenwertig und unschlagbar!

Lassen auch Sie sich von der wunderschdnen Mikrolage Uberzeugen!
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Alles zum Standort

Hamburg prasentiert sich als international gepragter, wirtschaftlich robuster
Wohnstandort mit hoher Liquiditat, starker Nachfrage und einer ausgezeichneten
urbanen Infrastruktur. Die Stadt verbindet hanseatische Eleganz mit globaler Offenheit,
kurzen Wegen zu zentralen Arbeitsplatzen und einer sehr guten 6ffentlichen
Anbindung. Gerade flir anspruchsvolle Kaufer mit internationalem Lebensstil bietet das
Umfeld Stabilitat, Wertbestandigkeit und ein urbanes Ambiente mit langfristig
Uberzeugender Perspektive.

Uhlenhorst zahlt zu den etablierten, gehobenen innerstadtischen Wohnlagen
Hamburgs und Uberzeugt durch seine gewachsene Stadtstruktur, die Nahe zur City
sowie ein reprasentatives, zugleich angenehm ruhiges Wohnumfeld. Der Stadtteil
spricht besonders Menschen an, die zentrale Erreichbarkeit, hochwertige
Nachbarschaft und ein stilvolles, urbanes Lebensgefiihl schatzen. Die Kombination aus
knapper Angebotslage, hochwertigem Bestand und starker Nachfrage unterstreicht die
besondere Attraktivitat dieses Standorts.

Im direkten Umfeld zeigt sich eine sehr komfortable Alltagsqualitat. Jegliche Laden
sind direkt vor der Haustur und in wenigen Gehminuten erreichbar: Fur den taglichen
Bedarf stehen zum Beispiel der Unverpackt-Laden Muttels sowie ein Edeka und ein
Budni zur Verfligung. Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend abgedeckt,
mit einer Apotheke, mehreren Arzt- und Zahnarztpraxen sowie der Asklepios Klinik St.
Georg in rund 10 Gehminuten Entfernung. Fir internationale und akademische
Anspriiche bietet die Umgebung ebenfalls passende Adressen, darunter die HAW
Hamburg, Design, ein bilingualer Kindergarten sowie weitere Schulen und
Hochschulen in komfortabler Reichweite. Erganzt wird das Umfeld durch eine feine
Auswahl an Cafés und Restaurants in unmittelbarere Umgebung, sowie durch mehrere
Parks, Spielplatze und Sportangebote.

Die Anbindung ist ebenso liberzeugend: Die Bushaltestelle Mundsburger Briicke liegt
vor der Haustlr und auch die U- Bahnstation UhlandstraBe befindet sich nur 5 Minuten
entfernt. Damit vereint die Lage internationale Urbanitat, hohe Alltagseffizienz und ein
stilvolles Wohnumfeld auf besonders angenehme Weise.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Matthias Preuf3

Papenhuder StraBe 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 4134 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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