Hamburg - Horn

Zwel Balkone, 2,5 Zimmer und viel Potenzial!

VP azonosito: 26187028

VETELAR: 235.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 63 m2 « SZOBAK: 2.5




VP azonosité: 26187028 - 22111 Hamburg - Horn

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
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VP azonosité: 26187028 - 22111 Hamburg - Horn

Attekintés
26187028 235.000 EUR
ca. 63 m2 Vev?i jutalék 3,57 %
5 (&faval) a kozokiratba
foglalt vételar utan
25 2003
1
1 Szilard
1958 Erkély




VP azonosité: 26187028 - 22111 Hamburg - Horn

Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

11.06.2027 tanusitvany
149.5 kWh/m?2a
E

Elektromossag

1957
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Az elso benyomas

Diese 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im ober sten Geschoss einesim Jahr 1958
errichteten Mehrfamilienhauses und bietet eine inter essante Gelegenheit, individuellen
Wohnvor stellungen Raum zu geben. I nsbesonder e das vor handene Sanier ungspotenzial
er 6ffnet zukUnftigen Eigentimern die M dglichkeit, die Wohnung nach eigenen Wiinschen
und Vorstellungen neu zu gestalten.

Ein besonderes Highlight sind die beiden Balkone, die der Wohnung einen zusatzlichen
Wohnwert verleihen. Der grof3ziigige, nach Sliden ausgerichtete Balkon ist direkt vom
Wohnzimmer aus zuganglich und bietet ideale Voraussetzungen, um sonnige Stunden im
Freien zu genielRen. Ein weiterer, kleinerer Balkon ist von der Kiiche auserreichbar und
er 6ffnet einen schonen Blick in den begriinten Garten sowie auf den umliegenden
Baumbestand. Hier lasst sich die Ruhe des gr inen Wohnumfelds genief3en!

Die Wohnung verfigt Gber insgesamt 2,5 Zimmer, die sich vielseitig nutzen und individuell
gestalten lassen. Im Zuge einer umfassenden Moder nisierung bietet sich die M 6glichkeit, die
Klche neu zu planen und auszustatten. Auch das Badezimmer bedarf einer zeitgemal3en
Erneuerung, sodass zukinftige Eigentiimer die Gelegenheit haben, ihre personlichen
Vorstellungen hinsichtlich Ausstattung und Gestaltung umzusetzen.

Ein eigener Kellerraum bietet praktische Abstellflache. Ein Aufzug sowie ein Pkw-Stellplatz
sind nicht vorhanden.

Das monatliche Wohngeld belauft sich auf derzeit 215 €. Die anteilige
I nstandhaltungsr ticklage betr agt zum aktuellen Stand 109.965 €.

I nsgesamt bietet diese Wohnung eine attraktive Grundlage fir Kéufer, die das Potenzial
einer Immobilie erkennen und sich durch eine umfassende Sanierung ein individuelles
Zuhause in Hambur g schaffen méchten.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Hamburger Stadtteil Horn, einem gewachsenen und
vielseitigen Wohnviertel im Bezirk Hamburg-Mitte. Der Stadtteil verbindet eine urbane
Wohnatmosphare mit gewachsenen Wohnstrukturen und zahlreichen Grinflachen. In den
ver gangenen Jahren hat sich Horn zunehmend weiter entwickelt und erfreut sich
insbesonder e aufgrund seiner vergleichsweise zentralen Lage und der guten Infrastruktur
einer stetigen Nachfrage.

Die Nahversorgung ist hervorragend: Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie ver schiedene Restaurants und Cafés befinden
sich in der néheren Umgebung. Erganzt wird das Angebot durch diverse Dienstleister,
Arztpraxen, Schulen und Kindertagesstatten, sodass sich die Anforderungen destaglichen
L ebens bequem im direkten Wohnumfeld abdecken lassen. Weiter e Einkaufsmaglichkeiten
und gastronomische Angebote bieten die umliegenden Stadtteile.

Auch die Verkehrsanbindung gestaltet sich komfortabel. Uber die nahegelegenen U-Bahn-
Stationen Rauhes Haus und Horner Rennbahn sowie ver schiedene Busver bindungen besteht
eine gute Anbindung an den ¢ffentlichen Per sonennahverkehr. Die Hamburger Innenstadt
und der Hauptbahnhof sind dadurch in kurzer Zeit erreichbar. Fir Autofahrer bieten die
umliegenden Hauptverkehr sstrafRen eine gute Verbindung in die angrenzenden Stadtteile
sowie an das Uberregionale Straflennetz.

Neben der urbanen Infrastruktur kommen auch Erholung und Freizeit nicht zu kurz. Der
nahegelegene Blohms Park [adt mit seinen weitlaufigen Grunflachen zu Spazier gangen und
entspannten Stunden im Freien ein. Auch die Grin- und Freizeitflachen rund um die
Horner Rennbahn bieten vielfaltige M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung und
Erholung. Dar Uber hinaus profitieren Bewohner von der guten Erreichbarkeit weiterer
Hamburger Parkanlagen und Naherholungsgebiete.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Verbindung aus einer guten
Nahver sorgung, einer komfortablen Verkehrsanbindung und wohnortnahen
Erholungsmdoglichkeiten. Sie bietet damit eine attraktive K ombination aus urbanem
Wohnen und einer gewachsenen Nachbar schaft innerhalb der Hansestadt Hamburg.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Preuf

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

www.von-poll.com
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