Lowenstein

Leben wie im Urlaub - in der Schwabischen Toskana
mit Seeblick

Objektnummer: 26188088

KAUFPREIS: 1.780.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 363.75m? « ZIMMER:12.5 « GRUNDSTUCK: 2299 m?2
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Objektnummer: 26188088 - 74245 Léwenstein

Auf einen Blick

26188088 1.780.000 EUR
ca. 363.75 m? Zweifamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
125 3,57 % (inkl. MwSt.)
: des beurkundeten

9 Kaufpreises
3 2026
1995
2 x Carport, 3 x gepflegt
Garage

Massiv

ca. 154 m?

Terrasse, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon




Objektnummer: 26188088 - 74245 Léwenstein

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Grundrisse

Garage

Tiefgarage

ca. 122 m?







Wohnen
40,23 m?

Arbeitszimmer
15,51 m*
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20,09m?
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Ein erster Eindruck

Leben wie im Urlaub — in der Schwabischen Toskana mit Seeblick

Ein auBergewdhnliches Landhaus fur Menschen, die das Besondere suchen — mit viel
Raum, Privatsphare und einem Garten, der jeden Tag ein kleines Stiick Urlaub schenkt.

Schon beim Ankommen vermittelt dieses charmante Landhaus in Léwenstein ein ganz
besonderes Gefuhl: Ruhe, Weite und eine Atmosphare, die man nicht einfach bauen
kann. Das groBziigige Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1995 mit rund 363 m?
Wohnflache und einem 2.299 m? groBen unverbaubarem Grundstiick verbindet sich
klassischer Landhauscharme mit auBergewohnlicher Lebensqualitat.

Wo sich hinter jedem Weg ein neuer Lieblingsplatz eroffnet

Das eigentliche Herzstlick des Anwesens ist der liebevoll angelegte AuBenbereich.
Zwischen Baumen, alten, hochwertigen Olivenbaumen, Uppiger Bepflanzung, Schilf
und liebevoll angelegten Wegen erdffnen sich immer wieder neue Perspektiven und
ganz personliche Lieblingsplatze. Kleine Stege fuhren durch die griine Gartenwelt und
machen den AuBenbereich zu einem Ort, an dem man wunderbar zur Ruhe kommen
kann.

Besonders eindrucksvoll ist der idyllische Badeteich mit eigenem Steg. Direkt am
Wasser ladt ein Uberdachter Sitzplatz dazu ein, lange Sommerabende zu genieBen, mit
einem guten Buch zu verweilen oder einfach den Blick Gber das Wasser und die griine
Umgebung schweifen zu lassen. Wer das Leben im Freien liebt, findet hier zahlreiche
Maoglichkeiten, den Tag ganz nach personlichem Geschmack zu verbringen — ob im
Strandkorb, im Hangesessel, in einer gemutlichen Lounge oder an der privaten
Grillstation.

Ein kleines Saunahaus mit eigener Veranda fligt sich harmonisch in die
Gartenlandschaft ein und macht aus dem Grundstlick einen ganz privaten
Riuckzugsort. Erganzt wird dieses besondere Gartenensemble durch ein erhoht
gelegenes hochwertiges Standerhaus welches ebenso lber Licht und Strom verfligt.
Damit bietet es weit mehr als einen charmanten Ruckzugsort: Aufgrund der
besonderen Lage und des beeindruckenden Blicks eignet es sich beispielsweise auch
hervorragend als auBergewdhnliches Homeoffice oder Bliro mit Ausblick. Ein
charmantes Detail, das dem Anwesen einen fast marchenhaften Charakter verleiht und
nicht nur Kinder begeistert.

Hier geht es nicht allein um einen schdénen Garten. Es geht um einen Lebensraum, der
dazu einladt, drauBen zu sein, innezuhalten und die besonderen Momente des Alltags
bewusst zu genieBen.

Wohnen mit Charakter und viel Raum




Auch im Haus erwartet Sie eine warme, einladende Atmosphare. Die Architektur ist
groBziigig, klassisch und passt harmonisch zum idyllischen Umfeld. Die beiden autark
nutzbaren Wohnebenen mit ca. 80 und 249 m? Wohnflache, sowie der autarke
Arbeitsbereich (mit Flur und Gaste-WC) mit insgesamt ca. 35 m? er6ffnen vielfaltige
Maoglichkeiten:

Im Erdgeschoss bildet der rund 55 m? groBe, lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich den
Mittelpunkt des Familienlebens. GroBe Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und
schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und AuBenraum. Der warme
Parkettboden und der Kaminofen unterstreichen die wohnliche Atmosphare. Von hier
aus fuhrt der Weg direkt auf die Uberdachte Terrasse, von der sich ein herrlicher Blick
ins Grune eroffnet. Die halboffen gestaltete Kiiche fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und schafft kurze Wege, ohne die GroBzigigkeit des Raumes
aufzugeben. Eine praktische Speisekammer, die zusatzlich von auBen begehbar ist,
schlieBt sich direkt an. Der Arbeitsbereich verfligt tGiber einen eigenen Zugang zur
zweiten Terrasse und bietet dabei eine weitere flexible Nutzungsmaoglichkeit: Durch
den direkten Austritt auf die Terrasse lasst es sich alternativ auch hervorragend als
kleines, separates Wohnzimmer nutzen. Ein modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger
Dusche und Wanne sowie ein weiteres Zimmer, das sich flexibel z.B. als Gastezimmer
nutzen lasst, vervollstandigen diese Wohnebene.

Im Dachgeschoss stehen zwei Kinderzimmer und ein Tageslichtbad zur Verfiigung. Ein
besonderes Highlight ist das groBzligige Elternschlafzimmer mit eigener Loggia und
freistehender Badewanne mit Natursteinelementen direkt im Raum — ein Bereich mit
ganz besonderem Flair.

Im Spitzboden wartet ein kleines, rustikales Zimmer mit viel Holz und heimeliger
Atmosphare. Ein wunderbarer Riickzugsort, Lese- /Hobbyzimmer oder personlicher
Lieblingsplatz — ganz nach den Vorstellungen der neuen Eigentlimer.

Weitere Wohnung im Terrassengeschoss

Das Terrassengeschoss bietet eine weitere eigenstandige Wohnung mit ca. 80m?
Wohnflache und einem vollwertigen, separaten Haupteingang mit
Wechselsprechanlage Uber die Terrasse. Die Einheit umfasst ein groBzligiges
Wohnzimmer, einen separaten Essbereich, eine rustikal-eleganter Kliche, sowie ein
Schlafzimmer mit modernem Tageslichtbad. Auch hier |adt eine weitere Terrasse dazu
ein, die besondere Lage und die Ruhe des Grundstlicks zu genieBen. Der eigene
Zugang unterstreicht die autarke Nutzung und gewahrleistet Privatsphare und Komfort
- sowohl flir Familienangehdrige als auch fir Gaste oder eine mdgliche Vermietung.

Autarke Blroeinheit im Terrassengeschoss (ca. 35m?)

Im Terrassengeschoss erwartet Sie zusatzlich ein charmantes Bilro erganzt durch
einen groBen Flurbereich sowie ein eigenes Gaste-WC. Die Einheit eignet sich ideal als
ruhiger und komfortabler Homeoffice-Arbeitsplatz. Dank des separaten Zugangs bietet
sie zudem die Mdglichkeit, Kunden oder Geschaftspartner unabhangig vom
Wohnbereich zu empfangen. Der Bereich wird heute als Fithessstudio genutzt und
zeigt damit unmittelbar eine weitere attraktive Nutzungsmaglichkeit auf. Die
vorhandene Trennwand kann bei Bedarf entfernt werden, wodurch sich die
angrenzende Wohnung auf insgesamt ca. 100 m? Wohnflache erweitern Iasst.




Ein Anwesen fiir besondere Anspriiche

Mit 12,5 Zimmern, neun Schlafzimmern, drei Badern und zwei Gaste-WCs bietet das
Haus auBergewdhnlich viel Platz. Neben zwei Garagen, einem Einzel- und einem
Doppelcarport steht eine groBzligige Tiefgarage zur Verfligung, die weit mehr als reine
Stellflache bietet. Je nach Bedarf Iasst sie sich vielseitig nutzen und beispielsweise in
einzelne Bereiche abtrennen — ideal etwa fir eine Werkstatt, einen Hobbyraum,
Lagerflachen oder weitere individuelle Nutzungsmadglichkeiten.

Das 1995 erbaute Anwesen wurde laufend gepflegt und modernisiert. Die
hochwertigen Holzsprossenfenster wurden 2025/2026 erneuert, die Heizungsanlage
stammt aus 2014, der Brenner wurde 2023 erneuert. Eine Entkalkungsanlage wird
2026 noch eingebaut. Eine FuBbodenheizung in Bad und Kiche und Klimaanlagen
erganzen den Wohnkomfort.

Ein Zuhause, das man erleben muss

Dieses Anwesen richtet sich an Menschen, die nicht einfach ein Haus suchen, sondern
einen Ort, an dem sich Lebensqualitat, Privatsphare und Individualitat miteinander
verbinden.

Wer morgens den Blick ins Griine genieBt, an warmen Tagen am eigenen Badeteich
verweilt, nach der Sauna auf der kleinen Veranda zur Ruhe kommt oder abends mit
Freunden und Familie auf der Terrasse sitzt, wird schnell verstehen, was dieses
Zuhause so besonders macht.

Gleichzeitig bietet das Anwesen ideale Voraussetzungen fur die Kombination aus
Wohnen und Arbeiten. Die groBzigigen Raumlichkeiten und das separate Buro im
Erdgeschoss ermdglichen es, Wohnen und berufliche Tatigkeit komfortabel
miteinander zu verbinden. Dariber hinaus er6ffnen das Blro bzw. heutige
Fitnessstudio im Terrassengeschoss sowie das mit Strom und Licht ausgestattete
Standerhaus weitere auBergewdhnliche Moglichkeiten fir Homeoffice und berufliche
Nutzung. Ob als reprasentativer Arbeitsplatz, ruhiges Homeoffice oder fur den
Empfang externer Kunden — hier lasst sich die eigene berufliche Tatigkeit in das private
Umfeld integrieren, ohne auf Privatsphare und Riickzugsmaglichkeiten verzichten zu
mussen.

Es ist die Kombination aus groBzigigem Wohnraum, charmantem Landhausstil,
auBergewdhnlicher Gartenanlage und der idyllischen Lage in der Schwabischen
Toskana, die diesem Anwesen seinen ganz eigenen Charakter verleiht.

Ein Zuhause fur Menschen mit Sinn fir das Schone.

Ein Garten fur besondere Momente.

Und ein Ort, der sich jeden Tag ein wenig wie Urlaub anfuhit.
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Ausstattung und Details

- Landhaus mit ca. 363 m? Wohnflache

- GroBes ca. 2.299 m? unverbaubares Hanggrundstiick

- Drei Bader + zwei Gaste-WC's

- Kamin

- Klimaanlagen in Schlafzimmern und Kinderzimmern

- FuBbodenheizung in Bad und Kliche

- Hochwertige Holzsprossenfenster

- Massive Bauweise

- Wohnkonzept eignet sich fur geraumige Eigennutzung / zwei Wohneinheiten
/Mehrgenerationen / Wohnen und Arbeiten

- GroBzlgige, gepflegte Gartenanlage mit Naturstein, Kieswegen, Olivenbaumen und
Uppiger Bepflanzung

- Hochwertiger Schwimmteich als Mittelpunkt des Gartens

- Mehrere Balkone / Terrassen in alle Himmelsrichtungen

- Uberdachte Terrasse direkt am Schwimmteich

- AuBensauna als rundes Holzhaus mit kleiner Veranda

- Uriges Standerhaus mit Strom, Licht und kleiner Terrasse

- Hochwertiger Steinaufbau fir Wege, Boschungen und Gartenbereiche

- Drei Garagen

- Ein Einzel- und ein Doppelcarpot
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Alles zum Standort

Lowenstein besticht als charmante, kleinstadtisch-landlich gepragte Gemeinde im
Heilbronner Landkreis durch die besondere Verbindung von ruhiger Wohnqualitat,
naturnahem Umfeld und guter Infrastruktur. Mit rund 3.500 Einwohnern bietet der Ort
ein gewachsenes und angenehmes Wohnumfeld, wahrend die B39 sowie die
nahegelegenen Autobahnanschlisse an die A6 und A81 eine gute und schnelle
Anbindung an Heilbronn, Stuttgart und die umliegenden Stadte gewahrleisten.

Eine besondere Qualitat der Lage sind die Lowensteiner Weinberge und die
Weinlandschaft des Weinsberger Tals, die das Ortsbild pragen und direkt vor der
Haustur beginnen. Spaziergange durch die Reben, Wanderungen oder Fahrradtouren
lassen sich unkompliziert in den Alltag integrieren. Zahlreiche Weinguter und
Besenwirtschaften in und rund um Loéwenstein laden dazu ein, die regionale Weinkultur
und die besondere Atmosphare der Landschaft zu genieBen.

Auch der Breitenauer See ist mit dem Fahrrad oder zu FuB gut erreichbar. Das beliebte
Naherholungsgebiet bietet zu jeder Jahreszeit Mdglichkeiten flr Spaziergange,
Radtouren und entspannte Stunden am Wasser und erganzt die hohe Freizeit- und
Erholungsqualitat des Standorts.

Léwenstein selbst Uiberzeugt durch ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld und eine
angenehme kleinstadtische Atmosphare. Einkaufsmdoglichkeiten flr den taglichen
Bedarf, Apotheken sowie Arzte und Zahnarzte sind in der naheren Umgebung
erreichbar. Auch gastronomisch bietet die Umgebung attraktive Moglichkeiten: Neben
zahlreichen Weinstuben, Besenwirtschaften und regionalen Gasthausern ladt zum
Beispiel das Restaurant Hohly dazu ein, regionale Kiiche in angenehmer Atmosphare
Zu genieBen. So lasst sich der Tag bei gutem Essen und einem Glas Wein aus der
Region stilvoll ausklingen.

Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der verkehrsgulinstigen Lage und der Nahe zu
Heilbronn. Uber die B39 sowie die nahegelegenen Autobahnanschliisse an die A6 und
A81 sind wichtige Wirtschafts- und Arbeitsstandorte ebenso wie die vielfaltigen
Angebote der umliegenden Stadte komfortabel erreichbar. Heilbronn bietet dartiber
hinaus ein breites Spektrum in den Bereichen Kultur, Einkauf, Gastronomie und
Dienstleistungen.

So verbindet Léwenstein die Ruhe und Naturndhe eines traditionsreichen Weinortes mit
einer guten verkehrlichen Anbindung und der komfortablen Erreichbarkeit urbaner
Angebote. Die Kombination aus Weinbergen, Breitenauer See, gewachsener
Infrastruktur und regionaler Gastronomie schafft dabei eine besondere Wohn- und
Lebensqualitat.




Insgesamt steht Lowenstein fiir eine besondere Form von Lebensqualitat: ruhiges
Wohnen inmitten der Weinberge, kurze Wege zur Natur, der nahe Breitenauer See, eine
gute Anbindung an die Autobahnen A6 und A81 sowie eine gewachsene Infrastruktur
mit Gastronomie, Weinkultur und medizinischer Versorgung machen den Standort
insbesondere fir Menschen attraktiv, die Wert auf Ruhe, Genuss, kurze Wege und ein
hochwertiges Wohnumfeld legen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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