Heilbronn

Zwei Ebenen. 121 m?. Top-Lage. Und noch viel Raum
fur Ihre Ideen.

Objektnummer: 26188121

OPEN
HOUSE

— 30.10.26 —
15:00 - 18:00

KAUFPREIS: 389.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 121m?2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26188121
ca. 121 m?
3.5

2

2

1984

1x Garage

389.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2018

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 153.7 kWh/m?a
E
22.05.2034
2018
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

IMMOBILIEN®

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fur Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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R

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Grundrisse

Garten
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Abst.

www.von-poll.com




‘ VON POLL




|

HH HHHE
can

Dachterrasse
i

Studio Du.l
= @ L wc
[ oF
i
J  ——

Kinder

x5 o
e Bl Bl o
A

b L L
AN

i




Objektnummer: 26188121 - 74074 Heilbronn

Ein erster Eindruck

Zwei Ebenen. 121 m?. Top-Lage. Und noch viel Raum fir lhre Ideen.

Mit rund 121 m? Wohnflache, zwei Ebenen und einem durchdachten Grundriss bietet
diese Maisonette Wohnung viel Platz und gleichzeitig eine spannende Mdoglichkeit, ein
individuelles Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten 2-Parteien-Haus und verfiigt tUber
einen groBzligigen Wohn- und Essbereich, zwei Schlafzimmer sowie zwei
Badezimmer. Fur zusatzlichen Freiraum sorgen ein Balkon auf der unteren Ebene und
eine Loggia im Dachgeschoss.

Ein weiteres Plus: Zur Wohnung gehért offiziell eine ca. 45 m? groBe Gartenflache an
der SUid-/Westseite des Hauses. Zwar kein klassischer groBer Garten, aber eine
schone zusatzliche Flache —ideal fur Hochbeete, Pflanzen oder eine kleine personliche
Gartenoase.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, dem Baujahr entsprechenden Zustand
und bietet insbesondere im Innenbereich viel Potenzial flr eine zeitgemaBke
Modernisierung. Wer die vorhandene Substanz mit einem individuellen Konzept
verbindet, kann hier eine hochwertige Maisonette auf zwei Ebenen schaffen, die Lage
und GroBzugigkeit mit einem ganz persdnlichen Wohnstil verbindet.

Auch das Haus selbst bietet eine gute Basis: Die Fassade und die Heizungsanlage
wurde 2018 modernisiert.

Abgerundet wird das Angebot durch eine eigene Garage mit elektrischem Garagentor
sowie praktische Nebenflachen wie Speisekammer, Abstellmdglichkeiten im Keller und
eine gemeinschaftliche Waschkiche.

Die Lage im Heilbronner Osten Uberzeugt durch ihre ruhige und griine
Wohnatmosphare bei gleichzeitig kurzen Wegen. Das Silcherkarree mit Backerei,
Metzgerei, Apotheke, Kiosk und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist
bequem zu FuB erreichbar. Auch Einkaufsmoglichkeiten und der 6ffentliche
Nahverkehr befinden sich in angenehmer Entfernung.

Viel Flache, eine begehrte Lage und zahlreiche Mdglichkeiten.

Diese Maisonette ist besonders interessant fur alle, die groBziigiges Wohnen in
Heilbronn-Ost suchen und gleichzeitig Freude daran haben, eine Immobilie nach den
eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln.




Entdecken Sie bei unserer Open-House-Besichtigung selbst, welches Potenzial in
dieser Wohnung steckt.
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Ausstattung und Details

- GroBe Maisonette Wohnung in einem 2-Parteien-Haus, direkt in Heilbronn Ost
- Offener Wohn-/Essbereich

- 2x Tageslichtbad + Gaste-WC

- 2x Schlafzimmer

- Kiiche mit Speisekammer

- Balkon + Loggia + kleiner Gartenanteil

- Garagenstellplatz

Die dargestellten Vorher-Nachher-Collagen dienen ausschlieBlich der
Veranschaulichung moglicher Gestaltungsideen und sollen einen Eindruck davon
vermitteln, welches Potenzial in den Raumlichkeiten steckt. Die ,Nachher"-
Darstellungen wurden mithilfe von Kl generiert und stellen keine verbindliche Planung
oder tatsachliche Ausfiihrung dar.

- Abstellbereich im Keller

- Waschkuiche

- Das Hausgeld von ca. 210€ (Letzte Abrechnung) umfasst keine Gas- und
Stromkosten
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Alles zum Standort

Heilboronn-Ost — urban verbunden, naturnah und diskret

Heilbronn-0Ost zahlt zu den etablierten und begehrten Wohnlagen der Stadt.
Gewachsene, reprasentative Wohnquartiere, viel Griin und ein angenehmes MaB an
Privatsphare pragen das Umfeld. Gleichzeitig sind die Heilbronner Innenstadt sowie die
wichtigen Wirtschafts- und Versorgungsstandorte der Region schnell erreichbar.

Mit rund 133.000 Einwohnern ist Heilbronn das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum
der Region Heilbronn-Franken und zugleich ein bedeutender Wirtschaftsstandort
Baden-Wirttembergs. Namhafte Unternehmen wie die Schwarz Gruppe (Kaufland /
Lidl Sxhwarz IT), Audi, Intersport und Unilever/Knorr sowie zahlreiche erfolgreiche
mittelstandische Unternehmen und Weltmarktflihrer pragen die wirtschaftliche Starke
der Region.

Auch fur international und national ausgerichtete Geschaftsleute bietet der Standort
eine hervorragende Verkehrsanbindung. Uber die A6 und A81 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Stuttgart, Mannheim, Nirnberg und Wirzburg. Die
umliegenden Stadte und Wirtschaftsregionen sind damit ebenso komfortabel
erreichbar wie der internationale Flughafen Stuttgart.

Fir den taglichen Bedarf befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter E
center, Kaufland, Lidl und ALDI SUD, in komfortabler Reichweite. Schulen,
Kindergarten, medizinische Versorgung, Gastronomie und weitere Einrichtungen des
taglichen Lebens erganzen die ausgezeichnete Infrastruktur.

Besonders reizvoll ist die Verbindung von urbaner Lebensqualitat und unmittelbarer
Nahe zur Natur. Der Pfuhlpark mit Pflihlsee und Trappenseeschlosschen, die
Weinberge rund um den Wartberg sowie die weitlaufigen Wald- und Landschaftsraume
des Heilbronner Ostens bieten vielfaltige Moglichkeiten flr Sport, Spaziergange und
Erholung. Die traditionsreiche Weinlandschaft rund um Heilbronn verleiht der Stadt
darliber hinaus einen ganz eigenen Charakter.

Auch das Freizeit- und Kulturangebot Uberzeugt: Theater, Museen, die experimenta,
hochwertige Gastronomie sowie ein vielfaltiges Vereins- und Sportangebot bieten
zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Freizeitgestaltung. Mit renommierten
Sportvereinen und attraktiven Tennis-, Fithess- und Freizeiteinrichtungen kommen
auch sportlich Aktive auf ihre Kosten.

Heilbronn-Ost verbindet damit auf besondere Weise, was anspruchsvolle Kaufer
suchen: eine ruhige und griine Wohnlage mit hoher Privatsphare, kurze Wege in die




Stadt und gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an die bedeutenden
Wirtschaftsregionen Siiddeutschlands. Eine Lage, die berufliche Dynamik und
anspruchsvolle private Lebensqualitat auf auBergewdhnliche Weise miteinander
verbindet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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