Kirchardt — Kichardt

Licht, Raum und moderne Architektur — neuwertiges
Einfamilienhaus mit Galerie

Objektnummer: 26188122
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KAUFPREIS: 695.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 162.49 m2 « ZIMMER: 6.5 « GRUNDSTUCK: 431 m?
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Auf einen Blick

26188122 695.000 EUR

ca. 162.49 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

6.5 3,57 % (inkl. MwSt.)
: des beurkundeten

4 Kaufpreises

2 neuwertig

2021

2 x Freiplatz Fertigteile

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 15.5 kWh/m?a
Warmepumpe A+
28.04.2032

2021
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse

Stellplatz
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 2021 verbindet moderne Architektur mit einem
offenen Wohnkonzept und einer gehobenen Ausstattung. Auf rund 170 m? Wohnflache
stehen 6,5 Zimmer zur Verfigung, die Familien ebenso wie Paaren mit zusatzlichem
Platzbedarf vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten eréffnen. Das ca. 431 m? groBe
Grundstilick erganzt das Raumangebot um eine Terrasse und einen eigenen Garten.

Das Herzstlick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
angrenzender Kliche. GroBe, bodentiefe Fenster zur Terrassenseite sorgen fir viel
Tageslicht und verbinden den Innenraum mit dem AuBenbereich. Ein besonderer
Blickfang ist der Luftraum mit offener Galerie: Er verleiht dem Wohnbereich eine
eindrucksvolle Hohe und unterstreicht die groBzligige Architektur des Hauses. Die
moderne Einbaukuche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein; eine
angeschlossene Speisekammer bietet zusatzlichen Stauraum.

Vier Schlafzimmer schaffen Platz fir individuelle Riickzugsorte und lassen sich je nach
Bedarf auch als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen. Das Elternschlafzimmer
verfugt Uber eine angrenzende Ankleide. Zwei Tageslichtbader erganzen die
durchdachte Raumaufteilung und bieten auch im Familienalltag einen angenehmen
Komfort.

Zur technischen Ausstattung gehoren eine Luft-Wasser-Warmepumpe, eine
FuBbodenheizung sowie dreifach verglaste Fenster. Ein Liftungssystem untersttitzt
den regelmaBigen Luftaustausch. Ein Glasfaseranschluss, ein Sicherheitssystem und
ein Starkstromanschluss runden die Ausstattung ab.

Die Terrasse erweitert den Wohnbereich ins Freie und bietet Platz fir gemeinsame
Mahlzeiten oder entspannte Stunden im eigenen Garten. Fir die Gartenbewasserung
steht eine Regenwasserzisterne mit einem Fassungsvermogen von ca. 8.000 Litern zur
Verfligung. Zwei AuBenstellplatze erganzen das Angebot. Zum Kaufumfang gehort
auBerdem ein Miteigentumsanteil von einem Sechstel an der angrenzenden
PrivatstraBe, entsprechend einer anteiligen Flache von ca. 38 m>.

Mit seiner offenen Galerie, den hellen Wohnraumen und der modernen Haustechnik
bietet dieses Haus ein attraktives Zuhause fur Menschen, die groBztigiges Wohnen
und zeitgemaBen Komfort miteinander verbinden mochten.
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Ausstattung und Details

- Energieeffizienzklasse KfW 55 (bei zukiinftiger Montage einer Photovoltaikanlage
entsprache KfW 40 Plus)

- Im Kauf mit inbegriffen 1/6tel Miteigentum PrivatstraBe an Grundstlck angrenzend
(entspricht zusatzlich ca. 38 m?)

- Heizung Luft-Wasser-Warme Pumpe

- Luftungssystem (Zirkuliert Frischluft durch jeden Raum gegen Schimmelbildung)
- FuBbodenheizung

- Glasfaseranschluss

- Sicherheitssystem

- Bodentiefe Fenster - Terrassenseite

- 2x Badezimmer

- Starkstromanschluss

- Regenzisterne mit 8.000 Liter Fassungsvermogen

- 2x AuBenstellplatz

- Fenster 3fach verglast
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich direkt in Kirchardt gelegen. Die Gemeinde im westlichen
Landkreis Heilbronn liegt eingebettet in die Landschaft des Kraichgaus und verbindet
einen Uberschaubaren Wohnort mit einer guten regionalen Anbindung. Zwischen Bad
Rappenau, Sinsheim und Eppingen gelegen, bietet Kirchardt einen attraktiven
Ausgangspunkt fur Beruf, Familie und Freizeit.

Kinderbetreuungseinrichtungen, die Grundschule sowie erganzende
Betreuungsangebote unterstiitzen den Familienalltag. Einkaufsmdoglichkeiten und
Angebote der medizinischen Grundversorgung sind im Ort vorhanden. Die
umliegenden Stadte erweitern das Angebot um weiterfliihrende Schulen, zusatzliche
Einkaufsmaoglichkeiten sowie kulturelle und gastronomische Einrichtungen.

Fiir Berufspendler ist insbesondere die Ndhe zur Autobahn A6 von Vorteil. Uber die
Anschlussstellen Bad Rappenau und Sinsheim-Steinsfurt bestehen Verbindungen in
Richtung Heilbronn, Mannheim und darliber hinaus. Erganzend sorgen
Busverbindungen und das bedarfsgesteuerte Angebot fiir Mobilitat. Uber die Bahnhofe
in Grombach, Gemmingen und Ittlingen besteht Anschluss an den regionalen
Schienenverkehr.

Die Landschaft des Kraichgaus bietet vielfaltige Mdglichkeiten flr Spaziergange,
Fahrradtouren und Aktivitaten im Freien. Ortliche Vereine und die Freizeitangebote der
umliegenden Stadte erganzen das Wohnumfeld. So verbindet die Lage naturnahe
Freizeitmoglichkeiten mit einer alltagstauglichen Infrastruktur und guten Verbindungen
in die Region.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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