Bad Camberg / Erbach

Modernes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
Bestlage von Bad Camberg

Objektnummer: 26189020
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KAUFPREIS: 1.200.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 243 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 591 m2
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Auf einen Blick

26189020

ca. 243 m?
Satteldach
6

5

3

2016

2 X Freiplatz, 1x
Garage

1.200.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca. 69 m?

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 42.89 kWh/m?a
13.06.2026 A

Gas 2016
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Die Immobilie

Moéchten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus vereint ansprechende Wohnflache mit einer gehobenen
Ausstattungsqualitat und prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand. Das 2016
rrichtete Objekt bietet ca. 243 m? Wohnflache und steht auf einem Grundstiick mit
einer Flache von etwa 591 m?. Mit insgesamt sechs Zimmern, davon finf
Schlafzimmern sowie drei Badezimmern, er6ffnet dieses Haus vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten und ausreichend Platz fiir unterschiedlichste Wohnkonzepte.

Die groBzligige Raumaufteilung erlaubt unterschiedlichste Gestaltungsoptionen und
sorgt fur viel Bewegungsfreiheit. Die fiinf Schlafzimmer eignen sich ideal fir groBere
Familien oder fiir Menschen, die Wert auf individuelle Riickzugsorte sowie separate
Arbeitsbereiche legen. Die drei Badezimmer gewahrleisten jederzeit einen
komfortablen Alltag und bieten Flexibilitat auch fur Gaste oder bei erhohtem
Platzbedarf.

Der Bau aus dem Jahr 2016 sorgt fir einen modernen technischen Standard.
Besonders hervorzuheben ist die FuBbodenheizung, die fir ein angenehmes
Raumklima unabhangig von der Jahreszeit sorgt. Die Ausstattung ist insgesamt auf
hohem Niveau gehalten und Uberzeugt mit hochwertigen Details, die zugleich
Funktionalitat und Wohnkomfort in den Fokus rlicken.

Durch den neuwertigen Zustand bietet dieses Haus alle Vorteile einer modernen
Bauweise. Das Energiekonzept mit FuBbodenheizung untersttitzt effizientes und
zeitgemaBes Wohnen. Die hochwertige Gesamtgestaltung sorgt fir ein gepflegtes
Gesamtbild, das sich sowohl im Innen- als auch im AuBenbereich zeigt.

Die Lage bietet eine ansprechende Umgebung und schlieBt sowohl praktische
Erreichbarkeit des taglichen Bedarfs als auch vielfaltige Moglichkeiten der
Freizeitgestaltung ein. Die RaumgroBe und Anzahl der Schlafzimmer und Badezimmer
machen das Haus besonders interessant fur Familien oder Menschen mit erhdhtem
Platzbedarf.

Das Einfamilienhaus Uberzeugt durch ein modernes Baujahr, den gepflegten und
neuwertigen Zustand sowie eine groBzlgige Nutzflache. Die gehobene Ausstattung
lasst kaum Wunsche offen und unterstreicht den Wert dieser Immobilie. Dank der
durchdachten Raumaufteilung ist das Haus flexibel nutzbar und passt sich
verschiedenen Lebenssituationen an.

Falls Sie auf der Suche nach einem Einfamilienhaus sind, das sowohl durch GroBe als
auch Ausstattung und Zustand Uberzeugt, empfiehlt sich eine personliche




Besichtigung, um sich einen umfassenden Eindruck von den Mdglichkeiten dieses
Objekts zu verschaffen. Diese Immobilie vereint zeitgemaBes Wohnen mit Komfort und
bietet Ihnen Raum zur Entfaltung. Bei Interesse oder weiterem Informationsbedarf steht
Ihnen unser Team gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- modernes massiv gebautes Einfamilienhaus mit ELW

- Garage mit Zugang zum Haus

- Kaminofen

- Sauna

Erdgeschoss:

Diele, Schlafen, Bad, Kiiche, Essen, Wohnen mit Wintergarten
Obergeschoss:

3 Zimmer und Bad

Untergeschoss:

Wohnung und Kellerrdume
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Alles zum Standort

Familienparadies, Bad Camberg, mit bester Infrastruktur, eingebettet im malerischen
Landkreis Limburg-Weilburg, prasentiert sich als eine wohlhabende und
familienfreundliche Pendlerstadt mit einer stabilen Wohnungsmarktsituation, die
besonders Familien und anspruchsvolle Eigentiimer anspricht.

Die Nahe zum Rhein-Main-Gebiet sowie die hervorragende Anbindung tber die A3 und
die Regionalbahn schaffen eine perfekte Balance zwischen urbaner Erreichbarkeit und
naturnaher Lebensqualitat. Diese Stadt bietet Familien ein sicheres und
zukunftsorientiertes Umfeld mit stabiler Nachfrage und einem Wohnungsmarkt, der vor
allem gehobene Eigentlimer anspricht. Die Kombination aus Kurstatus, vielfaltigen
Gesundheitsangeboten und einer soliden Grundversorgung macht Bad Camberg zu
einem Ort, an dem Lebensqualitat und Komfort

harmonisch zusammenfinden.

Flr Familien, die Wert auf ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes
Umfeld legen, prasentiert sich Bad Camberg als ein Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen und Eltern eine vertrauensvolle Gemeinschaft finden. Hier
verschmelzen Lebensqualitat, Geborgenheit und eine zukunftssichere Infrastruktur zu
einem harmonischen Wohngefihl —ideal fur die ganze Familie.

Bildungseinrichtungen sind in Bad Camberg hervorragend aufgestellt: Kindergarten
wie St. Mauritius sind nur rund vier Minuten zu FuB entfernt, wahrend Grundschulen
und weiterfliihrende Schulen wie die Regenbogenschule und die Atzelschule in einem
Radius von etwa sechs bis 18 Gehminuten erreichbar sind.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Lars Luscher

GrabenstraBe 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431- 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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