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Auf einen Blick

26189046 1.400 EUR

ca. 111 m2 250 EUR

Pultdach Etagenwohnung

s 2026

2

1 ca. 11 m?

2004 Gaste-WC, Balkon
1x Carport, 80 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung

L uft/Wasser -
War mepumpe

Gas
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN Y| VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06431 - 28 814 0

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Stilvolle und wunder schéne Dachgeschosswohnung zur Mietein gepflegter Top Lage von
Limburgan der Lahn

Diese helle und schicke Mietwohnung befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Top
L age, mit Ausblick auf den Limburger Dom.

Das Herzstlick bildet der Wohnraum, der sich zum Balkon 6ffnet. Hier drauf3en schliefdt sich
der Kreiszwischen drinnen und draufRen. Bangkireiholz unter den Fif3en, die elektrisch
gesteuerte Markise spendet auf Knopfdruck Schatten, ein Platz, an dem der Nachmittag
langsam ausklingt und der Abend mit einem Glas Wein begr (3t wer den will. Die Grenzen
zwischen Wohnber eich und Essplatz bleiben flief3end, sodass Gespréache und L eben sich
unver stellt entfalten kénnen.

Der tolleund Grundrissbietet Ihnen eine sehr entspannte Wohnatmosphére. Zwei
Schlafzimmer bieten Riickzugsorte mit Ruhe und klaren Linien. Die Fenster lassen Licht
herein, elektrische Rollladen sorgen fir Privatsphare auf Wunsch. Das Badezimmer ist
funktional und gepflegt, alleswirkt durchdacht und zeitlos. In den letzten Jahren wurde
behutsam investiert, 2026 steht die M oder nisierung der Heizung und der Einbau einer
Photovoltaikanlage an. So bleibt das L ebensgeftihl nicht nur behaglich, sondern auch
zeitgemals.

Im Kellergeschoss befindet sich eine Waschkiiche mit Waschmaschinenanschluss, sowie ein
Kellerraum der ausreichend Stauraum bietet.

Freuen Sie sich auf dieses schéne Zuhause.
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Ausstattung und Details

- neueHeizung

- Photovoltaikanlage

- Balkon mit elektrischer Markise und Holzboden aus Bangkirai holz
- Eiche Parkettboden im Flur und Wohn- Essbereich

- FuBbodenheizung

- elektrische Rollladen

- Carport
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Alles zum Standort

Beste Wohnlage in einem ruhigen und sehr gepflegten Wohngebiet von Limburg an der
Lahn, bezeichnet als " Rosenhang" .
Sie konnen zu FulR in die hiibsche Altstadt bummeln.

Limburg bietet einetolle Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten sind in 10 Min erreichbar
und Sie haben sehr kurze Wege zu Bus, Bahn und Autobahn.

Oder einfach mal rausin die Natur? Ob Spazier engehen, Fahrradfahren oder an war men
Tagen inskuhlende Schwimmbad fllichten —allesist praktisch vor der Haustur.

I deal gelegen fur Berufspendler nach Frankfurt, Wiesbaden und auch Mainz.

Die Fahrtzeit mit dem | CE zum Flughafen Frankfurt betr&gt ca 18 Min.
Die Fahrtzeit mit dem | CE nach Frankfurt Innenstadt betrégt ca 35 Min.
Die Fahrtzeit mit dem PKW zum Flughafen Frankfurt betragt ca 40 Min.
Die Fahrtzeit mit dem PKW nach Frankfurt betragt ca 50 Min.

Die Fahrtzeit mit dem PKW nach Wiesbaden betréagt ca 40 Min.

Die Fahrtzeit mit dem PKW nach Mainz betragt ca 45 Min.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und Besuchern
gleichermal3en ein facettenreiches Angebot. Mit dem angrenzenden Taunus und dem
Westerwald verfugt die Stadt Uber zwel beliebte Wander - und Ausflugsgebietein
unmittelbarer Nachbar schaft. Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus
und bietet M oder ne Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkar chitektur bestimmt
und Sehenswiirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvoll
Uber der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das har monische
Stadtbild ab. Samtliche Bildungseinrichtungen sind vorhanden sowie ein tber die
Stadtgrenzen hinaus bekanntes Krankenhaus mit der Spezialisierung auf den Bereich
Orthopadie. Auf3erdem ist Limburg durch seine exzellente Verkehr sanbindung ein wichtiger
Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen.

Der bekannte | CE-Bahnhof ermdglicht eine rasche Anbindung Richtung Kéln bzw.
Frankfurt.

Dar tber hinaus befindet sich auch die A3 in unmittelbarer Néhe, sodass Limburg, erganzt
einen Regionalbahnhof und Bundesstralie, ein rundum attraktiver sowie charmanter
Wohnort fur Pendler ist.
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Weiter e | nformationen

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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