VON POLL

Limburg an der Lahn

Wunder schone grof3zigige Stadtwohnung in Limburg

Objektnummer: 26189050
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MIETPREIS: 1.400 EUR + WOHNFLACHE: ca. 133.18 m2 « ZIMMER: 4




Objektnummer: 26189050 - 65549 Limburg an der Lahn
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Objektnummer: 26189050 - 65549 Limburg an der Lahn

Auf einen Blick

26189050 1.400 EUR
ca. 133.18 m? 300 EUR

4 M aisonette
2 Massiv

2 GasteWwC
2022

1x Freiplatz, 20 EUR

(Miete), 1 x

Tiefgarage, 70 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

L uft/Wasser -
War mepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese wunder schone und lichtdur chflutete Wohnung mit groRer Dachterrasse und schénem
Ausblick liegt angrenzend an ein exklusives Wohngebiet.

Die Neubau-4-Zimmer-Wohnung mit modernen Flair bietet Ihnen viel Platz zur freien
Entfaltung. Mit ihrer Aufteilung und dem Platzangebot eignet sich die Wohnung auch sehr
gut fir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach..

Vom Studio haben Sie den Zugang zur wunder schén grofRen Terrasse. Genief3en Siedie
wunder schénen Sonnentage und lassen die den Abend bei einem Glas Wein gemitlich

ausklingen.

Die Gestaltung mit zwei Wohnebenen gibt der Wohnung ein ganz besonderes Flair, wieein
Hausim Haus. Modern und flexibel in der Raumnutzung.

Eine absolute Traumwohnung, in der Sie sich wohlfiihlen werden!
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Ausstattung und Details

- zentrale Lage

- ab 01.11 bezugsfrei

- lichtdur chflutete Wohnrdume

- toller Grundriss auf zwei Ebenen

- herrliche Dachterrasse und zusatzlicher Balkon

- moder nes Ener giemanagement mit Ful3bodenheizung und kontrollierter Beltiftung
- exklusive Ausstattung mit grof3formatigen Fliesen und Dielenbdden

- geschmackvolle Bader

- elektrische Raffstore

- 1 Tiefgaragenstellplatz, Miete 70 € zusatzlich
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Alles zum Standort

In einer sonnigen und zentralen Lage von Limburg liegt das neuwertige Wohnhausin einem
beliebten Wohngebiet.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und Besuchern
gleichermal3en ein facettenreiches Angebot. Mit dem angrenzenden Taunus und dem
Westerwald verfugt die Stadt Uber zwel beliebte Wander - und Ausflugsgebietein
unmittelbarer Nachbar schaft. Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus
und bietet moder ne Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten.

Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkar chitektur bestimmt und
Sehenswirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvoll Gber der
Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie M useen runden das har monische Stadtbild
ab. Samtliche Bildungseinrichtungen sind vor handen sowie ein tber die Stadtgrenzen hinaus
bekanntes Krankenhaus mit der Spezialisierung auf den Bereich Orthopadie. AuRerdem ist
Limburg durch seine exzellente Verkehrsanbindung ein wichtiger Standort in der
Wirtschaftsregion Mittelhessen.

Der bekannte | CE-Bahnhof ermdglicht eine rasche Anbindung Richtung Kéln bzw.
Frankfurt. Dar Uber hinaus befindet sich auch die A3 in unmittelbarer Nahe, sodass
Limburg, erganzt durch Regionalbahnhofe und Bundesstralie ein rundum attraktiver
Standort fur Unternehmen sowie charmanter Wohnort ist.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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