VON POLL

Offenburg

| nnenstadtnahe 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
eingetragenem Wohnrecht

Property ID: 26191197

PURCHASE PRICE: 97.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 68 m? « ROOMS: 2
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Property ID: 26191197 - 77652 Offenburg

At a glance
26191197 97.000 EUR
ca. 68 m2 Apartment
2 Buyer commission
2 3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
1 purchase price
1950 Well-maintained

Fireplace, Built-in
kitchen




Property ID: 26191197 - 77652 Offenburg

Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 216.7 kWh/m2a
27.07.2033

G
Gas

1950
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A first impression

Zum Verkauf steht eine attraktive 2-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss eines
M ehrfamilienhauses mit insgesamt acht Wohneinheiten in innenstadtnaher L age von
Offenburg.

Die Wohnung Uber zeugt durch eine praktische Raumaufteilung und verfugt Uber zwel gut
geschnittene Zimmer, eine separ ate Kliche, ein Badezimmer sowie ein getrenntes WC. Der
Uber die Kiiche zugangliche Balkon bietet zusatzlichen Platz im Freien. Ein Kamin erganzt
die Ausstattung und sor gt fiir eine angenehme Wohnatmosphare.

Im Jahr 2026 wurden samtliche Fenster der Wohnung durch moder ne, zweifachver glaste
Kunststofffenster ersetzt. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gasetagenheizung, dieim Jahr
2010 erneuert wurde.

Im Zuge des Verkaufswird zugunsten des der zeitigen Mieters ein lebenslanges,
unentgeltliches Wohnrecht im Grundbuch eingetragen. Der Wohnrechtsber echtigte
Ubernimmt die laufenden Nebenkosten der Wohnung selbst.

Die Immobilie eignet sich insbesondere fir Kaufer, die langfristig in mmobilienver mdgen
investieren mochten

Sichern Sie sich diese Gelegenheit zum Erwerb einer Wohnung in innenstadtnaher Lage von
Offenburg mit langfristiger Perspektive.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in innenstadtnaher L age von Offenburg und tGber zeugt durch
eine hervorragende I nfrastruktur sowie kurze Wege zu zahlreichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Offenburg zahlt zu den wirtschaftlich bedeutenden Stadten der Ortenau und bietet als
attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort eine hohe L ebensqualitét. Die zentrale Lageim
Rheintal, die gute Verkehrsanbindung sowie das vielfaltige Bildungs-, Einkaufs- und
Freizeitangebot machen die Stadt sowohl fur Eigennutzer alsauch flr Kapitalanleger
inter essant.

Dasdirekte Wohnumfeld zeichnet sich durch eine gewachsene Nachbar schaft und eine
ausgezeichnete Nahver sor gung aus. M ehr ere Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Edeka und
PENNY, befinden sich in der ndaheren Umgebung. Auch ver schiedene Backereien,
Restaurants und weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Besonder s hervor zuheben ist das umfangr eiche Bildungsangebot. Die Kaufmannische
Schule, das Kreisschulzentrum sowie das Grimmelshausen-Gymnasium befinden sich in der
naheren Umgebung. Auch die Hochschule Offenburgist gut erreichbar.

Die medizinische Versorgung ist durch ver schiedene Ar ztpraxen und Apotheken im direkten
Umfeld sichergestellt. Dar Gber hinaus befindet sich die St. Josefsklinik in der Nahe.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr bieten mehrere Bushaltestellen in der
Umgebung. Der Offenburger Hauptbahnhof ermdglicht zudem eine komfortable Anbindung
an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr.

Fur Erholung und Freizeitgestaltung bieten sich unter anderem der nahe gelegene
Burgerpark an. Auch die Offenburger Innenstadt mit ihren zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Cafésund Restaurantsist bequem erreichbar.

Die Kombination ausinnenstadtnaher Lage, guter Verkehrsanbindung und umfassender
Infrastruktur macht diesen Standort zu einer interessanten Adressefiir langfristig
orientierte Immobilienkaufer.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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