Idstein

Neuer Preis! Gepflegtes Wohn- und Geschaftshaus in
stadtnaher Lage

Objektnummer: 26192003

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 799.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 232 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 364 m?
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Objektnummer: 26192003 - 65510 Idstein

Auf einen Blick

26192003 799.000 EUR

ca. 232 m? Kauferprovision

( Kaufpreises

3 2016

1926

1x Carport, 3 x Massiv

Freiplatz, 1x Garage ca. 100 m?
ca. 100 m?
ca. 385 m?
ca.53 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 80 kWh/m?a
C
23.02.2032
2016
Gas
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Das solide Wohn- und Geschaftshaus mit 5 vermieteten Einheiten, davon 2
Gewerbeeinheiten in fuBlaufiger Lage zur Idsteiner Stadtmitte bietet sich idealerweise
fur Kapitalanleger an, die Interesse an einem reellen ldsteiner Anlageobjekt haben.

Das zwischenzeitlich in 2016 modernisierte Gebaude befindet sich in einer Lage, die
sowohl privaten als auch gewerblichen Anforderungen sehr gut gerecht wird. Nach
einer umfassenden Modernisierung im Jahr 2016 befindet sich das Anwesen in einem
ansprechenden und normal gepflegten Gesamtzustand.

Neben der gut frequentierten Ladenflache (straBenseitig) befindet sich im hinteren
Gebaudebereich ein kleiner, Mitte der 60er Jahre angebauter Blirokomplex, der
ebenfalls gut vermietet ist.

Fur den privaten Bereich stehen 3 Wohneinheiten zur Verfiigung, die unterschiedliche
Wohnkonzepte ermdglichen - die Wohneinheiten wurden nicht weiter modernisiert und
sind vernUlnftig ausgestattet, alle Mietverhaltnisse sind sehr zuverlassig.

Zum Haus gehdren 3 Stellplatze im AuBenbereich.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung persénlich von den vielseitigen
Maoglichkeiten, die dieses Anlageobjekt bietet. Fiir weitere Informationen oder einen
individuellen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gern zur Verfligung - dazu planen
Sie bitte etwas Vorlauf ein, damit wir einen Termin mit den Mietparteien abstimmen
konnen.
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Ausstattung und Details

MODERNISIERUNGS-MABNAHMEN:
1995 - Bader in den Obergeschossen

2014 - Bad EG
2016 - Aussendammung, Aufdachdammung, Gas-BW-Heizung, Kunststofffenster 3-

fach, Eingangsturen, AuBenjalousien
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Alles zum Standort

Ein gepflegtes Anlageobjekt in stadtnaher Lage - flir viele Insider eine ruhige Lage von
Idstein bei bester Anbindung an die charmante Innenstadt sowie Natur.

Selbstverstandlich finden Sie in Idstein alle Annehmlichkeiten einer funktionierenden
Infrastruktur: Kindergéarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und eine bezaubernde
Altstadt, die mit ihren diversen Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten standig zum
Verweilen einladt!

Bekannt fiir seine Jazztage bietet Ihnen das lebendige Idstein neben bekannten
Arbeitgebern, dem Naherholungswert auch zwei Golfplatze sowie eine schnelle
Anbindung Uber die A3 nach Koln, ins Rhein-Main-Gebiet oder an den Frankfurter
Flughafen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstraBe 2, 65510 ldstein
Tel.: +49 6126 - 9583170
E-Mail: idstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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