Idstein

Gepflegte 2-Zimmerwohnung mit groBer Sud-West-
Terrasse und Blick ins Grune

Objektnummer: 26192039

KAUFPREIS: 215.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 59.86 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26192039 215.000 EUR
ca. 59.86 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

! des beurkundeten

1 Kaufpreises
1998 gepflegt
1x Garage
Massiv
Terrasse,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 136.97 kWh/m?a
E
12.11.2027
1999
Gas
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Grundrisse

Wohnen/Essen

D
L85

.............
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte 2-Zimmerwohnung bietet auf rund 60 m? einen gut geschnittenen
Grundriss und befindet sich in einem Dreiparteienhaus aus dem Jahr 1998. Die
Idsteiner Altstadt ist zu FuB gut erreichbar. Gleichzeitig liegt die Wohnung direkt am
Grinen und bietet von der groBzigigen Terrasse einen schénen Blick in das
angrenzende Naturgebiet.

Der helle Wohnbereich flihrt direkt auf die groBzligige Stid-West-Terrasse. Der
Holzbelag und die vorhandene Markise machen die Terrasse zu einem schdnen Platz
zum Sitzen und Entspannen. Besonders am Nachmittag und Abend Iasst sich hier die
Sonne genieBen.

Die geraumige Kiiche bietet fiir die WohnungsgroBe ausreichend Bewegungsfreiheit
und ist mit einer Einbaukiche inklusive der notwendigen Elektrogerate ausgestattet.
Ein praktischer Vorratsraum ermdglicht zusatzlichen Stauraum fur Vorrate und
Haushaltsutensilien.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir Bett und Kleiderschrank.
Das helle Tageslichtbad ist mit einer Badewanne mit Duschfunktion ausgestattet.

Zur weiteren Ausstattung gehoren zweifach verglaste Kunststofffenster, Laminatboden
im Schlafzimmer sowie Fliesen in allen anderen Raumen. Die Beheizung erfolgt liber
eine Gas-Etagenheizung.

Ein separater Kellerraum sowie ein eigener Garagenstellplatz runden das Angebot ab.
Die Wohnung ist seit rund einem Jahr vermietet und eignet sich damit fur Kaufer, die
eine Kapitalanlage suchen. Auch eine spatere Eigennutzung kommt grundsatzlich in

Betracht.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

ca. 60 m? Wohnflache

2 Zimmer

groBe SUd-West-Terrasse mit Holzbelag und Markise
Blick ins angrenzende Naturgebiet
Einbauktche mit Elektrogeraten
separater Vorratsraum
Tageslichtbad mit Wanne

Fliesen- und Laminatboden
zweifach verglaste Kunststofffenster
Gas-Etagenheizung

eigener Garagenstellplatz

separater Kellerraum

Baujahr 1998

kleine Wohneinheit
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Alles zum Standort

Eine besondere Lage in Idstein: Direkt gegentiber der Wohnung liegt ein groBzigiger,
naturnaher Griinbereich — statt Hausern blickt man hier ins Griine. Die Worsbachaue
und das Umfeld des Rauentals bieten viel Ruhe und schone Wege flr Spaziergange
oder eine kleine Auszeit vom Alltag.

Gleichzeitig ist die Idsteiner Innenstadt nur wenige Gehminuten entfernt. Cafés,
Restaurants, Geschafte und der historische Stadtkern sind damit bequem zu FuB
erreichbar.

Auch Arzte, Apotheken und die Helios Klinik Idstein liegen nur wenige Gehminuten
entfernt. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der naheren Umgebung.
Wer gerne drauBen unterwegs ist, findet mit dem Park an der Eisenbach und
verschiedenen Sportangeboten gute Mdglichkeiten fir Bewegung und Erholung.

Die nachste Bushaltestelle ist etwa drei Minuten zu FuB entfernt, den Bahnhof Idstein
erreicht man in rund zwdlf Minuten. Von dort bestehen gute Verbindungen in Richtung
Wiesbaden und Frankfurt. Auch die Autobahn ins Rhein-Main-Gebiet oder Richtung
Limburg ist schnell und in nur wenigen Minuten erreichbar.

Gerade diese Verbindung macht die Lage besonders attraktiv: ruhig und griin wohnen,
ohne auf die N@he zur Innenstadt verzichten zu mussen. Eine ideale Kombination fir
Singles und Paare, die kurze Wege schatzen und trotzdem gerne mit Blick ins Grline
wohnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstraBe 2, 65510 ldstein
Tel.: +49 6126 - 9583170
E-Mail: idstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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