Bernau am Chiemsee

Seltene Gelegenheit- Charakterstarkes Gebaude-
Ensemble in bester Lage auf groBzugigem Grundstlck

Objektnummer: 26195026

KAUFPREIS: 3.700.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 560 m2 « ZIMMER: 23 « GRUNDSTUCK: 13248 m?
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Objektnummer: 26195026 - 83233 Bernau am Chiemsee

Auf einen Blick

26195026 3.700.000 EUR
ca. 560 m? Landhaus
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Objektnummer: 26195026 - 83233 Bernau am Chiemsee

Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
275.3 kWh/m?a
29.05.2035 H
1924
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Natur, Ruhe und Vielfalt — exklusives Gebaudeensemble in Bernau am Chiemsee

Versteckt im Grinen und dennoch angenehm zentrumsnah prasentiert sich in Bernau
am Chiemsee ein Anwesen von besonderem Seltenheitswert. Auf ca. 13.250 m?
parkahnlichem Grund entfaltet sich eine auBergewdhnliche Naturkulisse mit altem
Baumbestand, weitlaufigen Wiesenflachen, einem idyllischen Teich und einer eigenen
Quelle mit kalkarmem Trinkwasser.

Das Ensemble umfasst drei Wohnhauser mit jeweils eigenem Charakter: die stattliche
Hauptvilla mit drei Wohneinheiten, das charmante Hanghaus sowie das separat
gelegene EFH mit herrlichem Bergpanorama und hoher Privatsphare. Gemeinsam
bilden sie ein vielseitiges Gesamtanwesen, das Raum fur ganz unterschiedliche
Lebens- und Nutzungskonzepte eroffnet.

Ob als reprasentativer Familiensitz, Mehrgenerationenanwesen oder als Basis fur neue
Visionen — diese Liegenschaft verbindet gewachsene Substanz, naturnahe Ruhe und
zentrale Lage auf seltene Weise. Der Chiemsee, das Ortszentrum von Bernau sowie die
Chiemgauer Alpen liegen in angenehmer Nahe und unterstreichen die besondere
Qualitat dieses Standorts.

Ein Anwesen fur Menschen, die das AuBergewdhnliche suchen: groBzligig, geschiitzt,
charaktervoll und voller Méglichkeiten.

Interesse geweckt?

Nehmen Sie direkt Kontakt mit uns auf - wir freuen uns!

Gerne per Email unter chiemsee@von-poll.com sowie per Telefon unter 08051 96 18
800.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Cornelia Kral & Bernd Kral

Bernauer StraBe 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +49 8051-9618 80 0
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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