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Aschau im Chiemgau

Moderner Lifestyle inkl. sep. ELW, gr. Doppelgarage,
Carport, Blick auf Schloss + Berge + A+-Energie

Objektnummer: 26195040

KAUFPREIS: 1.460.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 186 m? « ZIMMER: 6.5 « GRUNDSTUCK: 533 m?

www.von-poll.com




Objektnummer: 26195040 - 83229 Aschau im Chiemgau

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26195040 - 83229 Aschau im Chiemgau

Auf einen Blick

26195040
ca. 186 m?
Satteldach
6.5

4

3

2015

1x Carport, 2 X
Garage

1.460.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis
291 kWh/m?3a

07.04.2036 A+

Elektro 2015
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Besichtigungstermin:

Sie personlich Uber weitere

Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Grundrisse

Terrasse |||

Terrasse

Garage 1
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhause mit Weitblick — modern, vielseitig und mit top Energieeffizienz A+

Dieses besondere Anwesen in Hohenaschau vereint das, was modernes Wohnen
heute ausmacht: eine ruhige, naturnahe Lage, ein hochwertiges Wohngefihl und ein
Konzept, das sich flexibel an unterschiedliche Lebenssituationen anpasst.

Bereits beim Betreten zeigt sich die klare, helle und durchdachte Gestaltung des
Hauses. Der offene Wohn-, Koch- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des
Familienlebens und 6ffnet sich harmonisch nach drauBen. GroBe Fensterflachen,
schone Terrassenbereiche und der Blick in die Chiemgauer Natur sowie auf das
Schloss Hohenaschau schaffen eine Atmosphare, die zugleich modern, freundlich und
angenehm ruhig wirkt.

Ein besonderer Mehrwert ist die separat erschlossene Einliegerwohnung. Sie bietet
attraktive Moglichkeiten — ob flr Gaste, erwachsene Kinder, Arbeiten von zu Hause
oder eine Vermietung. So entsteht ein Wohnkonzept, das nicht nur heute Uberzeugt,
sondern auch flur die Zukunft viele Optionen bereithalt.

Die Lage macht dieses Haus zusatzlich besonders: Hohenaschau verbindet Ruhe,
Natur und Chiemgauer Lebensqualitat mit guter Erreichbarkeit im Alltag. Der Blick auf
die Berge und das nahe Schloss verleiht diesem Zuhause eine Atmosphare, die man
nicht beschreiben muss — man sollte sie erleben.

Fir nahere Informationen fordern Sie gerne das Exposé an.
Weitere Auskinfte zu den Immobilien rund um den Chiemsee erhalten Sie unter

oder direkt per Email unter chiemsee@von-poll.com
sowie unter 08051 96 18 800.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Hauptwohneinheit:

- 4,5 Zimmer, 3 Schlafzimmer, 1 Abstellkammer

- 2 Bader, 1 Gaste WC

Einliegerwohnung:

- 2 Zimmer, 1 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer

Top Lage in gehobener, ruhiger Wohngegend

Hochwertige Bauweise

2 Garagen mit elektr. Einzeltoren, 1 separates Carport
Zahlreiche, durchdacht platzierte Steckdosen
Dreifachverglaste Kunststofffenster

Innenliegende Luft-/Warmepumpe

Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung

Elektr. Anschlussvorbereitung fur einen autom. Pelletofen
Bereits verlegte Leerrohre fur eine PV-Anlage

2 separate Kamine, dadurch Moglichkeit auf den Anschluss
eines Kaminofens pro Wohneinheit

Einbaukiiche Nolte, Kiichengerate Siemens & Miele, BORA-Kochfeld
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Alles zum Standort

Aschau im Chiemgau zahlt zu den besonders reizvollen Orten des Chiemgaus und
vereint naturnahe Erholung mit oberbayerischem Charme. Eingebettet in das idyllische
Priental und gepragt von der imposanten Kulisse der Kampenwand, bietet der
traditionsreiche Luftkurort ein Wohn- und Lebensumfeld von hoher Qualitat. Natur,
Kultur und Brauchtum verschmelzen hier zu einem stimmigen Gesamtbild, das
Einheimische wie Besucher gleichermaBen begeistert.

Ob Wandern, Radfahren, Aimgenuss oder winterliche Aktivitaten — die Region eroffnet
das ganze Jahr Uber zahlreiche Moglichkeiten fiir eine aktive und zugleich
entschleunigte Lebensweise. Erganzt wird dies durch kulturelle Highlights wie das
Schloss Hohenaschau und das Prientalmuseum, die dem Ort zusatzliche ldentitat und
historische Tiefe verleihen. Aschau im Chiemgau steht damit fir ein Lebensgefihl, das
Naturverbundenheit, Tradition und Genuss auf besonders schone Weise vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Cornelia Kral & Bernd Kral

Bernauer StraBe 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +49 8051-9618 80 0
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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