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Lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung mit
groBBzugigem Balkon und Weite
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Objektnummer: 26195066 - 83125 Eggstatt

Auf einen Blick

26195066 215.000 EUR
ca. 54 m? Dachgeschoss
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

! des beurkundeten

1 Kaufpreises
1988 Einbauklche,
1 x Carport Balkon




Objektnummer: 26195066 - 83125 Eggstatt

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
o] 124.86 kWh/m?a
21.09.2027 D

o] 1988
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Die Immobilie

VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten
am Chiemsee und Umgebung.

Von der exklusiven und

professionellen Marktpreiseinschatzung
Ihrer Immobilie bis zur Ubergabe

sind wir an lhrer Seite.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 08051 -96 18 80 0

Cornelia Kral & Bernd Kral §
Geschaftsstelleni@iter

Bernauer StraRe 23 | 83209 Prien am Chiemsee | chiemsee@von-poll.com

www.von~poll.com/chiemsee

Finden Sie
Thre Immobilie

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangebot
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Ein erster Eindruck

Sanfte Morgensonne streift die Dachschragen und taucht das Wohnzimmer in ein
warmes, ruhiges Licht. Die offene Raumgestaltung lasst die ca. 54 Quadratmeter
groBzugig wirken, wahrend die klare Linienfihrung des Grundrisses ein Gefuhl von
Struktur und Ruhe vermittelt. Im Mittelpunkt steht der Wohnbereich, der zum Verweilen
einladt und mit seinem Durchgang zum Balkon eine flieBende Verbindung zwischen
Innen und AuBen schafft. Hier weht an lauen Tagen ein angenehmer Luftzug durch die
Raume, das Leben spielt sich in entspannter Selbstverstandlichkeit zwischen Sofa und
frischer Luft ab.

Direkt angrenzend o6ffnet sich die Kiliche, praktisch geschnitten und ideal integriert.
Kurze Wege, viel Licht, genug Platz fur Gesprache beim Kochen oder ein schnelles
Frihstlick am Fenster. Das Schlafzimmer liegt etwas zurlickgezogen, abgeschirmt vom
Alltagsgeschehen, und bietet einen angenehmen Rickzugsort. Ruhe, Klarheit, das
Geflihl, am richtigen Ort angekommen zu sein. Die Dachschrage sorgt fur
Geborgenheit, ohne beengend zu wirken.

Das Badezimmer ist kompakt, aber durchdacht gestaltet. Sanitare Linien aus den
spaten Achtzigern verbinden sich mit einem zeitlosen, gepflegten Eindruck. Die
Zentralheizung sorgt auch an kiihleren Tagen fir gleichmaBige Warme in allen
Raumen, die Atmosphare bleibt stets behaglich. Der Balkon wird schnell zum
Lieblingsplatz: Morgens mit Kaffee, abends mit einem Glas Wein, immer begleitet vom
Geflihl, Uber den Dingen zu stehen und doch ganz nah am Leben zu sein.

Die Wohnung, erbaut 1988, zeugt von durchdachter Planung und einer Qualitat, die
sich im taglichen Gebrauch bewahrt hat. Hier oben lebt es sich angenehm
zurtckgezogen und dennoch mit offenem Blick auf die kleinen Freuden des Alltags.
Wer Wert auf eine klare Raumaufteilung, angenehme Helligkeit und ein charmantes
Dachgeschoss-Flair legt, findet hier einen Ort, der sich schnell vertraut anfuhlt.

Ein Zuhause, das mit jedem Tag mehr Personlichkeit gewinnt. Die Stille Uber den
Dachern, das Spiel des Lichts, die kleinen Rituale auf dem Balkon, all das fugt sich zu
einem stimmigen Gesamtbild, das lange in Erinnerung bleibt.

Bitte beachten Sie: Aufgrund der derzeit (noch) vermieteten Wohnung haben wir
Rucksicht auf die Personlichkeit der Mieter genommen und die Darstellungen der
Bilder Kl-generiert, unter Berlicksichtigung die baulichen Darstellungen realistisch
wirken zu lassen. Einige Beispieleinrichtungen, Kl-generiert, haben wir ebenfalls zur
Veranschaulichung beigefigt.

Ob als Single, fir junge Paare oder zur Kapitalanlage, hier Iasst sich einiges individuell




und passend umsetzen.

Sie haben weiteres Interesse an dieser Immobilie.
Gerne setzen sich sich mit uns in Verbindung per Email unter chiemsee@von-poll.com
oder telefonisch unter 08051 - 961 8800.
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Ausstattung und Details

- Parkett

- Fliesen in Kiiche und Badezimmer

- Einbauktiche inkl. aller Mébel und Gerate

- Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken
- 1 groBer Balkon mit zwei Zugangen - Ostseite

-1 Carport (im Kaufpreis enthalten)

- Separates Kellerabteil
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Alles zum Standort

Eggstatt besticht als eine wohlhabende, landliche Gemeinde mit einer stabilen und
verlasslichen Immobiliennachfrage, die vor allem von lokalen Familien, Pendlern und
Senioren getragen wird. Die ruhige Lage in Kombination mit einer sehr guten
Sicherheitslage schafft ein attraktives Umfeld fir hochwertige Wohnimmobilien. Die
funktionale Infrastruktur gewahrleistet eine solide Grundversorgung, wahrend die Néhe
zum wirtschaftlich starken Rosenheim zusatzliche Vorteile bietet. Die Immobilienpreise
bewegen sich auf einem Uberdurchschnittlich hohen Niveau fir eine landliche Region,
was die Lage besonders fur werterhaltende und nachhaltige Investitionen interessant
macht. Nach einer Phase deutlicher Wertsteigerungen zeigt sich der Markt aktuell
stabil mit moderater Preisentwicklung, ideal fiir Anleger, die auf langfristige Sicherheit
und Qualitat setzen.

Die unmittelbare Umgebung von Eggstatt Uberzeugt durch eine gelungene Mischung
aus naturnaher Erholung und praktischer Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen. Fur
Freizeit und Erholung bieten zahlreiche Parks und Sportanlagen, wie der Birner Garten
und das Hartsee-Freizeitgelande, vielfaltige Mdglichkeiten nur wenige Gehminuten
entfernt. Die Gastronomieszene mit ausgewahlten Restaurants und Cafés, darunter das
Widemann - Unterwirt und Jakobos Tapasbar, bereichert das Wohnumfeld mit
kulinarischer Vielfalt und gehobenem Ambiente. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen wie ,Eggstatt, Kirche" in nur drei Minuten
FuBweg gewahrleistet, wahrend die Bahnhofe in Bad Endorf und Pittenhart innerhalb
von etwa 80 bis 85 Minuten zu FuB erreichbar sind, was Pendlern zusatzliche
Flexibilitat bietet.

Bildungseinrichtungen wie der Kindergarten St. Georg und die Grundschule Eggstatt
sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar und sichern eine solide Basis fur die lokale
Gemeinschaft. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Hausarztpraxen
und Apotheken optimal gewahrleistet, was den Standort auch fir eine altersgemaBe
und komfortable Wohnnutzung attraktiv macht. Einkaufsmaoglichkeiten, darunter der
Edeka Markt Summerer, sind ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung vorhanden und
runden das Angebot ab.

Fur Investoren prasentiert sich Eggstatt als ein stabiler und wertbestandiger Standort
mit einem ausgewogenen Mix aus landlicher Ruhe und funktionaler Infrastruktur. Die
Kombination aus hoher Lebensqualitat, solider Nachfrage und moderatem
Wachstumspotenzial macht diese Lage zu einer erstklassigen Wahl fir nachhaltige
Kapitalanlagen im Premiumsegment.




Entfernungen:

Bad Endorf: ca. 8 km

Prien am Chiemsee: ca. 10 km
Rosenheim: ca. 23 km
Salzburg ca. 60 km

Flughafen Salzburg ca. 66 km
Munchen ca. 70 km

Flughafen Miinchen ca. 92 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Cornelia Kral & Bernd Kral

Bernauer StraBe 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +49 8051-9618 80 0
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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