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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Zimmer
Badezimmer
Baujahr

261950
ca. 33 m?
1

1

Kaufprei
Wohn
Prg PN

hodernisierung /
Ao Ung

AUS ng

170.000 EUR
Etagenwohnung

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Ener gicaug Verbrauchsausweis

Ol Endeng 129.2 kWh/m?2a
verh

28.08.2027 ’ 0le- D
zienzklasse

ol Baujahr laut
Qer gieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese Wohnungin Prien a hiemsee ist ein kleines, feines Rg m fir alle, die Prien am
Chiemsee lieben: ruhig gelegeid genehm hell und mit el «Vohngefuhl, das sofort
einladt, anzukommen und dur chZ nen.

Der durchdachte Grundriss, die gemut Atmgl are und der Blick in diegrine
Umgebung machen sie besonder s attrakti eigenes kleines Zuhause, stilvoller
Zweitwohnsitz oder charmantes Ferienap; im Her zen des Chiemgaus.

Gleichzeitig Uberzeugt die Lage mi en Wegen irigg atrum, zum Bahnhof, zu
Einkaufsmaglichkeiten und in R 5dng Chiemsee. So ve det diese Wohnung auf schone

Weise Ruckzug, Alltagstauglid et und Urlaubsgefiihl.

Ein besonder es Wohnj pot flir alle, die ein unkompliziertes, chaig mntes Hideaway in
Prien suchen. Ger gen wir Ihnen die Wohnung per sonlich.

Wir freuen f lhre Kontaktaufnahme.

chie ’ovon-poll.de oder 08051 - 961 8800.
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Alles zum Standort

Prien am Chiemsee préase sich als eine exklusive Marktgg de mit einer stabilen und
wohlhabenden Bevolker ungss ur von rund 11.000 Ein ern. Die Stadt Uberzeugt
durch ihre hohe L ebensqualitéat, € hausgezeichnete | uktur sowie eine nachhaltige
demogr afische Entwicklung, die insl5g ader e dur ¢l Tausgewogene Mischung aus
Senioren, Berufstatigen und Familien g€ it isl e Faktoren schaffen eine verlassliche
Basisfir eine stabile Immobiliennachfrage ern langfristig attraktive

Wertsteiger ungspotenziale. Die hervorragg dizinische Versorgung, ein gut
ausgebautes Bildungsangebot sowie dig fortals bindung an regionale
Verkehrsknotenpunkte unter streicd e Attraktivitg. ien am Chiemsee als
Premiumstandort mit solidem M mfeld.

In unmittelbarer Nahefi Sich vielféaltige Annehmlichkeitel adasLebenin Prien am
Chiemsee bereichern die Attraktivitat fur Mieter und Kéaufer g2 her maf3en erhohen.
Das Bildungsangehgd® 5 mit renommierten Schulen und Kinder gérte e dem Ludwig-
Thoma-Gymnagi nd der kommunalen Realschule, in nur etwa 6 bis S§ Jguten zu Fuld
erreichbar. I3 edizinische Versorgung ist exzellent, mit Fachar zten, Zahn& en und
Apothekg einnerhalb von 8 bis 12 Gehminuten erreichbar sind, sowie eine
Kran aus in fuBlaufiger Entfernung von rund 10 Minuten. Fir den taglichen B¥
ste ehrere Supermarkte und Fachgeschéfte in einem Umkreisvon 9 bis 19 Minute

5 zur Verfugung. Die hervorragende Verkehrsanbindung wird durch den Bahnhof Pri&
am Chiemsee, der in etwa 10 Minuten zu Fuld erreichbar ist, sowie mehrere nahegelegene
Bushaltestellen gewahrleistet, was eine optimale M obilitat und Anbindung an die
umliegenden Wirtschaftsregionen sicher stellt.

sichert langfristig eine solide K apitalanlage in einem der begehrtesten Immobilienmérkte
der Region.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Co ia Kral & Berg al

Bernauer Strafde 5320 ien am Chiemsee
Tel 48558051 - 960 W30 0
E- iemsee@von-} om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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