Damme

Komfort auf einer Ebene: Erdgeschosswohnung mit
Terrasse und Doppelgarage

Objektnummer: 26196014

- R

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 339.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26196014
ca. 120 m?
2.5

1

1

2003

2 x Garage

339.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 118.3 kWh/m?a
D
05.05.2036
2003
Gas
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Die Immobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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VON POLL

FINANCE

Immobilie

gefunden,
Finanzierung |
gelost. T e

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget , | D E
berechnen und die passende | R -}f‘*

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in lhrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StralRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Erdgeschosswohnung Uberzeugt durch die gelungene Kombination
aus zentraler Lage, durchdachter Raumaufteilung und hohem Wohnkomfort.
Eingebettet in ein gepflegtes Zweifamilienhaus genieBen Sie hier das angenehme
Wohnumfeld innerhalb einer kleinen Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Auf ca. 120 m? Wohnflache erwartet Sie ein Zuhause, das sowohl funktional als auch
einladend gestaltet ist. Der groBzligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der
Wohnung und bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein vorhandener
Kaminanschluss schafft zusatzliches Potenzial firr eine besonders behagliche
Atmosphare.

Die bereits integrierte Einbauktiche ist bestens ausgestattet und fugt sich harmonisch
in das Gesamtbild ein. Ein separater Hauswirtschaftsraum sowie maBgefertigte
Einbauschranke sorgen fur reichlich Stauraum und schaffen ein aufgeraumtes
Wohngefuhl. Das Schlafzimmer bietet einen ruhigen Ruckzugsort, wahrend ein
zusatzliches Blro ideal fur Homeoffice, Gaste oder als Kinderzimmer genutzt werden
kann. Das Badezimmer mit bodengleicher Dusche wird durch ein separates Gaste-WC
erganzt.

Ein besonderes Highlight ist der AuBenbereich: Die Terrasse mit angrenzendem Garten
ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Ob ein gemdutliches Frihstlck im Freien, ein
ruhiger Feierabend oder gesellige Abende mit Freunden — hier Iasst sich die Zeit im
Freien genieBen. Ein praktisches Gartenhaus erweitert die Nutzungsmadglichkeiten
zusatzlich.

Fur Ihre Fahrzeuge steht eine groBzligige Doppelgarage zur Verfligung, die neben
ausreichend Stellplatzflache auch zusatzlichen Stauraum bietet.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf Ihre Kontaktaufnahme!

Hinweis: Ein Energieausweis lag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Ausstattung und Details

* EG-Wohnung in Zweifamilienhaus (Wohnungseigentiimergemeinschaft)
* Zentrale Lage

* Einbaukiche

* Einbauschranke

* AuBenjalousien, teilweise elektrisch

* groBe Doppelgarage

* Terrasse

* Gartenhaus

* Kaminanschluss vorhanden
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich unweit des Zentrums der Stadt Damme. Die drittgroBte
Stadt des Landkreises Vechta liegt idyllisch eingebettet zwischen Seen und Waldern
und ist Teil des Erholungsgebietes "Dammer Berge". Die fur das sogenannte
Oldenburger Munsterland charakteristischen Moore und alten Baumbestande pragen
auch hier das Landschaftsbild und laden zu intensiven Ausfliigen in die
unverwechselbare Natur ein — zu FuB, mit dem Fahrrad, mit dem Segelboot auf dem
DUmmer See oder hoch zu Ross. Inmitten dieser Naturidylle ist die Stadt Damme
wirtschaftlicher und kultureller Mittelpunkt mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Gut
ausgestattete Kindergarten und Bildungseinrichtungen sind hier genauso vorhanden
wie ein regional renommiertes Krankenhaus. Uber die Stadtgrenzen hinaus ist Damme
auch fir seinen traditionellen Carneval bekannt, der auf eine Uber 400-jahrige
Geschichte zurlickblickt und mit seinen Umztigen zu den gréBten in Norddeutschland
zahlt. Abgerundet wird die Attraktivitat Dammes durch die angenehme Nahe zur
Autobahn A1 und die ortliche Bahnanbindung, wodurch bspw. die Stadte Osnabriick,
Oldenburg und Bremen schnell und einfach zu erreichen sind.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -5047 870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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