Visbek / Rechterfeld

Ein Zuhause mit gro3zugigem Grundstuck

Objektnummer: 26196024

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 189.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 92 m? « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 1047 m?2
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Auf einen Blick

26196024
ca. 92 m?
3

2

1

1969

1x Garage

189.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
renovierungsbeddrftig

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 290.7 kWh/m?a
H
08.07.2036
1969
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung ,
geldst. Py " o

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget 3 ‘ [E] i ]
berechnen und die passende % ' f"":; -ﬁ;.é-f:}
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

FAZ INSTITUT
DEUTSCHLANDS
DIGITALE

VORREITER

Maklerkompetenz in lhrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com

www.von- m
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und gewachsener Wohnsiedlungslage von Rechterfeld erwartet Sie dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969 mit einem groBziligigen Grundstick und vielfaltigen
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Immobilie bietet sowohl die Chance, den vorhandenen
Wohnraum individuell anzupassen und weiterzuentwickeln, als auch spannende
Perspektiven fir eine zuklinftige Neuplanung des Grundstlicks.

Die Immobilie verfugt liber eine Wohnflache von ca. 92 m? und Uberzeugt durch eine
funktionale Raumaufteilung. Zur vorhandenen Ausstattung zahlen eine Einbaukiiche,
ein Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche sowie teilweise elektrische Jalousien.
Zudem ist die Immobilie vollstandig unterkellert und bietet dadurch zusatzlichen
Stauraum. Eine Einzelgarage erganzt das Angebot. Darliber hinaus besteht im
Dachgeschoss weiteres Ausbaupotenzial - eine entsprechende Genehmigung liegt
bereits vor.

Ein besonderes Merkmal ist das Gberdurchschnittlich groBe Grundstiick mit einer
Flache von ca. 1.047 m?, das viel Raum fir individuelle Vorstellungen und zukinftige
Konzepte eroffnet. Neben der Nutzung und Gestaltung des bestehenden Wohnhauses
bietet ggf. auch das Grundstlck interessante Moglichkeiten flr eine Neuentwicklung.
Der relevante Bebauungsplan bzw. das Grundstlick befinden sich derzeit in einem
Bereich, der aktuell einer stadtebaulichen Weiterentwicklung unterliegt. Die derzeit
noch bestehende Verdanderungssperre begleitet das laufende Planungsverfahren und
sichert die geordnete Neuentwicklung des Gebietes. Hieraus kdnnen sich
perspektivisch weitere interessante Mdéglichkeiten flir die Nutzung und Gestaltung des
Grundsticks ergeben.

Die Kombination aus ruhiger Lage, groBzligigem Grundstlick und vielfaltigen
Gestaltungsmoglichkeiten macht diese Immobilie zu einem interessanten Angebot fir
alle, die Raum fur eigene Ideen suchen. Wir freuen uns darauf, Ihnen die Immobilie
personlich vorzustellen!
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Ausstattung und Details

* Ruhige Wohnsiedlungslage

* GroBzugiges Grundstick

* Einbaukiche

* Teilweise elektrische Jalousien

* Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

* Einzelgarage

* Vollstandig unterkellert

* Ausbaupotential im Dachgeschoss (bereits genehmigt)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnsiedlungslage im
Visbeker Ortsteil Rechterfeld. Die verkehrsarme Umgebung, gepflegte
Nachbarschaften und die familienfreundliche Atmosphare schaffen ideale
Voraussetzungen fir alle, die Wert auf Lebensqualitat und ein harmonisches
Wohnumfeld legen.

Rechterfeld vereint den Charme einer landlich gepragten Ortschaft mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, ein Kindergarten, eine
Grundschule sowie weitere offentliche Einrichtungen befinden sich direkt im Ort oder
sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Der Ortskern von Visbek erganzt das Angebot
um weitere Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomische Betriebe, medizinische Versorgung
sowie zahlreiche Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Die reizvolle Natur und die
weitlaufigen Rad- und Spazierwege laden dartber hinaus zu aktiver Erholung und
entspannten Stunden im Grlinen ein

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiunsche offen. Die Stadte Vechta,
Cloppenburg und Wildeshausen sind in kurzer Zeit erreichbar. Uber die nahe gelegene
Autobahn A1 bestehen zudem ausgezeichnete Verbindungen in Richtung Bremen und
Osnabruck. Ein weiterer Standortvorteil ist der Bahnhof Rechterfeld mit Anschluss an
die NordWestBahn, der eine komfortable Anbindung an den regionalen und
Uberregionalen Bahnverkehr ermdglicht.

Die gelungene Verbindung aus naturnahem Wohnen, familienfreundlicher Umgebung
und einer guten Infrastruktur macht Rechterfeld zu einem attraktiven Wohnstandort -
ideal fur alle, die die Ruhe des Landlebens genieBen mochten, ohne auf eine gute
Erreichbarkeit verzichten zu mussen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -5047 870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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