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Auf einen Blick

26196026
ca. 196 m?
6

4

2

1987

2 x Garage

309.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 231.2 kWh/m?a
G
29.10.2035
1987
Gas
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www.von—poll.com
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Die Immobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. 8 o

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

‘ VON POLL

DEUTSCHLANDS
DIGITALE

Maklerkompetenz in lhrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StralRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In Sackgassenendlage von Quakenbriick prasentiert sich diese groBzugige Immobilie
mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als attraktive Kapitalanlage, komfortables
Mehrgenerationenwohnen oder perspektivisch als geraumiges Einfamilienhaus — diese
Immobilie Gberzeugt mit einem durchdachten Raumkonzept, einem umfangreichen
Platzangebot und Mdéglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Auf ca. 196 m? Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, er6ffnet das Haus Perspektiven
fUr unterschiedlichste Wohnkonzepte. Derzeit ist die Immobilie in zwei abgeschlossene
Wohneinheiten im Erd- und Obergeschoss aufgeteilt, die beide vermietet sind. Mit
Uberschaubarem Aufwand kdnnen die Einheiten jedoch auch zusammengefihrt und zu
einem dann sehr groBzugigen Einfamilienhaus umgestaltet werden.

Insgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfligung, darunter vier Schlafzimmer. Ein Kamin
im Wohnbereich des bereits modernisierten Erdgeschosses sorgt flir eine behagliche
Atmosphare und unterstreicht den wohnlichen Charakter des Hauses. Zwei
Tageslichtbader, jeweils ausgestattet mit Wanne und Dusche, bieten hohen
Wohnkomfort. Das Badezimmer im Erdgeschoss verfligt zusatzlich Uber eine
FuBbodenheizung.

Der Garten bietet neben einem kleinen Teich viel Platz zum Spielen, Gartnern oder
Entspannen. Eine Terrasse sowie eine Loggia erweitern den Wohnraum ins Freie.

Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch eine Doppelgarage mit
angegliederter Werkstatt, die zusatzlichen Stauraum oder vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten bietet.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme und
stehen Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin gerne zur
Verflgung.
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Ausstattung und Details

* Sackgassenendlage

* Zwei Wohneinheiten; beide vermietet

* FuBbodenheizung im Bad (Erdgeschoss)

* Kamin

* Gaste-WC (Erdgeschoss)

* Zwei Bader, jeweils mit Wanne und Dusche
* Zwei Einbaukilichen

* Terrasse

* Loggia

* Kleiner Teich

* Doppelgarage mit Werkstatt
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Wohngebiet der Stadt Quakenbrick,
die als kulturelles und wirtschaftliches Zentrum des Artlands gilt. Die historische
Fachwerkstadt Uberzeugt mit ihrem besonderen Charme und bietet eine gelungene
Mischung aus traditionellem Stadtbild und moderner Infrastruktur.

Die Innenstadt Iadt mit ihren zahlreichen Fachgeschaften, Cafés und Restaurants zum
Verweilen ein. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, ein
breites Schul- und Betreuungsangebot sowie eine gute medizinische Versorgung.
Sportvereine, das Hallen- und Freibad sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege in der
reizvollen Artland-Landschaft bieten abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten fur
Jung und Alt.

Auch verkehrstechnisch ist Quakenbriick gut aufgestellt. Der Bahnhof sowie die guten
Anbindungen an das Uberregionale StraBennetz ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit der Stadte Osnabrick, Oldenburg und Cloppenburg. Die Kombination
aus historischem Flair, hoher Lebensqualitat und einer gut ausgebauten Infrastruktur
macht Quakenbrick zu einem attraktiven Wohnstandort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -5047 870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

