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Historisches Wohnhaus in besonderer Atmosphare
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Auf einen Blick

26196034
ca. 300 m?
9

7

2

1923

2 x Carport, 5 x
Freiplatz

1.700 EUR

64 EUR
Einfamilienhaus
2001

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Inmitten der idyllischen, landlich gepragten Umgebung von Oldorf befindet sich dieses
denkmalgeschiitzte Wohnhaus aus dem Jahr 1928. Auf ca. 300 m? Wohnflache und
einem ca. 4.800 m? groBen Grundstlick bietet die Immobilie viel Platz flr individuelles
Wohnen und Arbeiten sowie fiir ein naturnahes Leben im Griinen. Der Innenbereich
wurde ca. im Jahr 2001 saniert und verbindet heute den besonderen Charakter des
historischen Gebaudes mit zeitgemaBem Wohnkomfort.

Der Charme des Hauses zeigt sich in zahlreichen erhaltenen Details. Teilweise sind die
historischen Fliesen und urspringlichen Holzdielen noch vorhanden und verleihen den
Raumen eine besondere Atmosphare. Auch die charakteristischen Fenster
unterstreichen den historischen Stil der Immobilie.

Die groBzligige Wohnflache verteilt sich auf vielseitig nutzbare Raume mit bis zu
sieben Schlafzimmern sowie zwei Wohn- und Essbereichen. Die Aufteilung bietet
verschiedene Mdoglichkeiten fur die individuelle Nutzung und eignet sich
beispielsweise fur Familien oder fur die Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach.

Beheizt wird das Wohnhaus Uber eine Gasheizung. In der Kiiche sorgt dabei eine
FuBbodenheizung fiir angenehme Warme, wahrend die tGbrigen Raume mit
Heizkdrpern ausgestattet sind. Der Koch- und Essbereich ist offen gestaltet und wird
durch einen Kamin erganzt, der insbesondere in den kalteren Monaten flr eine
behagliche Atmosphare sorgt.

Das ca. 4.800 m? groBe Grundstiick umfasst weitlaufige Garten- und Freiflachen. Ein
schoner Bestand an Obstbaumen pragt den Garten und unterstreicht den Iandlichen
Charakter der Immobilie. Die ruhige Umgebung und die groBzlgigen AuBenflachen
bieten viel Platz fur individuelle Gestaltung und Erholung im Griinen.

Zum Grundstlick gehoren auBerdem ein Doppelcarport sowie ein groBeres
Nebengebaude mit Abstell- bzw. Stallflaichen. Das Nebengebaude ist
renovierungsbedurftig und eroffnet je nach persdnlichen Vorstellungen verschiedene
Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise auch fir eine Tierhaltung.

Nach Absprache besteht die Moglichkeit, zusatzlich einen Teil der angrenzenden
Wiesenflache zu nutzen. Dadurch ergeben sich weitere Optionen fir eine individuelle
Nutzung und insbesondere flr alle, die Wohnen und Arbeiten mit Natur und Freiraum

verbinden mochten.

Hinweise: Da das Gebaude unter Denkmalschutz steht, ist gemaB § 79 Abs. 4 des




Gebiudeenergiegesetzes (GEG) kein Energieausweis erforderlich. Bei der
angegebenen GrundstiicksgroBe handelt es sich um eine SchatzgroBe, die je nach
Vereinbarung im Mietvertrag variieren kann.
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Ausstattung und Details

* Uberdurchschnittlich groBes Grundstiick
* Denkmalgeschutzt

* Verflgbar ab 01.01.2027

* GroBzugige Wohnflache

* Kamin

* Teilunterkellerung

* Einbaukiche

* FuBbodenheizung in der Kiiche

* Zwei Bader

* Gaste WC
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Oldorf, einem landlich gepragten Ortsteil der Stadt
Damme im Landkreis Vechta. Die ruhige und naturnahe Umgebung bietet ein
angenehmes Wohnumfeld und zeichnet sich durch viel Ruhe und einen hohen
Erholungswert aus.

Die Dammer Innenstadt ist mit dem Auto in kurzer Zeit erreichbar. Hier finden sich
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken,
Schulen, Kindergarten, Banken, Gastronomie und weitere Dienstleistungen.

Auch die Verkehrsanbindung bietet gute Voraussetzungen flir Pendler und
Berufstitige. Uber die gut ausgebauten StraBen sind die umliegenden Stédte und
Gemeinden bequem erreichbar. Die Autobahn A1 ist Gber die Anschlussstellen Holdorf
und Neuenkirchen/Vorden gut erreichbar und bietet eine schnelle Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz.

Die Umgebung von Oldorf bietet vielfaltige Moglichkeiten flr Freizeit und Erholung. Die
weitlaufige Landschaft 1adt zu Spaziergangen, Radtouren und Ausfligen ein. Auch die
Naherholungsgebiete rund um Damme und der Dimmer-See sind gut erreichbar und
bieten zahlreiche Moglichkeiten fur sportliche Aktivitdten und Erholung in der Natur.

Daruber hinaus verfligt Damme Uber ein vielfaltiges Freizeit- und Vereinsangebot fir
unterschiedliche Interessen und Altersgruppen. Zahlreiche Vereine und Einrichtungen
bieten Moglichkeiten zur sportlichen Betatigung, Freizeitgestaltung und zum
gemeinsamen Miteinander.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -5047 870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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