Ahrensburg

Ebenerdig leben in erholsamer Lage
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Objektnummer: 26197027 - 22926 Ahrensburg

Auf einen Blick

26197027 629.000 EUR

ca. 124 m? Einfamilienhaus

4.5 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1966 Kaufpreises

1x Garage Massiv
Gaste-WC,

Einbaukliche




Objektnummer: 26197027 - 22926 Ahrensburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 297.2 kWh/m?a
H
12.10.2036
2000
Gas
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Grundrisse

I
jBoden-,
| luke I
|(Wein-

Eke\ler)

Terrasse
Zimmer

Heizungsraum N ’
' ; . J ca. 40 m*

ca.22m?
(Nutzflache)

Zimmer Zimmer
ca. 13 m? ca. 15 m?

Flur
ca.1m?

Garage
ca. 16 m?
(Nutzflache)
Raum
ca.9m?
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Ein erster Eindruck

Dieser solide Bungalow aus dem Baujahr 1966 befindet sich in gewachsener
Wohngegend auf einem ca. 773 m? groBen Grundstiick mit optimaler West-
Ausrichtung. Diese Immobilie ermoglicht Ihnen Wohnen auf einer Ebene, wobei der
familienfreundliche Grundriss eine Wohnflache von ca. 125 m? bereit halt. Durch die
Lage am Ende einer nicht 6ffentlichen StichstraBe ist eine hohe Privatsphare
gewahrleistet. Zudem ist das Grundstlick rundum sichtgeschitzt zur Nachbarschaft
eingesaumt.

Auf die charmante Eingangstir folgt eine groBziigige Diele mit einer Sichtachse zum
Wohnbereich und bis in den Garten. Neben dem modernisierten Gaste-WC mit Fenster
befindet sich die zeitgemaBe Einbaukliche, welche wertvolle Stauflache bietet und
Uber einen Durchgang zu einem Uberaus praktischen Hauswirtschaftsraum fuhrt. Hier
kénnen gleichermaBen Vorrate und auch die Waschmaschine untergebracht werden.

Der reprasentative Wohnraum mit hoher Decke gliedert sich in den vorderen
Essbereich mit guter Belichtung durch ein seitliches Fenster und den beeindruckenden
Wohnbereich mit groBem Panoramafenster zum Garten sowie bodentiefen
Schiebeelementen zur Terrasse. Hier lasst sich der Wechsel der Jahreszeiten hautnah
mitverfolgen. Die teilweise Uberdachte Terrasse mit zusatzlicher Markise erweitert den
Lebensraum und ist durch den angrenzenden Heizungsraum von drei Seiten schitzend
eingefasst. So ist dieser Freisitz nahezu ganzjahrig nutzbar, steigert die Lebensqualitat
und verspricht mit der optimalen West-Ausrichtung schéne Stunden zum Feierabend
im Freien.

Der Privatbereich ist durch einen Flur mit Zugang zu den Schlafraumen separiert. Zwei
gut geschnittene Zimmer sind zur rlickwartigen Terrasse ausgerichtet. Zwei kleinere
Raume befinden sich gegeniber liegend, in ihrer Mitte wurde das moderne Vollbad
untergebracht. Das Vollbad prasentiert sich mit groBformatigen Fliesen und modernen
Sanitarobjekten hell und gepflegt. Pragnant ist die groBe Eckbadewanne, auBerdem
steht eine separate Dusche mit Massagedlisen und einer Glaskabine zur Verfliigung.
So bietet sich Ihnen Entspannung, Regeneration und ein Spa-Gefuhl im eigenen
Badezimmer.

Besonders zu erwahnen ist die im Haus integrierte Garage, welche durch eine
Schleuse ermdglicht, trockenen FuBes ins Haus zu gelangen. In Verlangerung der
Garage befindet sich der Heizungsraum. Dieser verfiigt Gber einen AuBenzugang zur
Terrasse und halt wertvolle Nutzflache bereit. Eine interessante Raffinesse ist eine
Bodenluke, die einen kleinen, unterirdischen Weinkeller bietet.

Diese Immobilie vereint Bequemlichkeit, eine ruhige Lage mit fuBlaufiger Infrastruktur




und einen guten, gepflegten Gesamtzustand. Uberzeugen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung von den Moglichkeiten.




Objektnummer: 26197027 - 22926 Ahrensburg

Ausstattung und Details

* Sackgassenendlage

* Integrierte Garage mit elektrischem Tor

* Kupfereinfassung des Garagen-Daches

* Austausch der Fenster

* Neugestaltete Haustur

* AuBenjalousien

* Parkettboden im Wohnbereich

* Interlibke-Einbauschranke

* Erneuerung der Elektrik

* Gasbrennwerttherme der Firma Viessmann
* Teilweise Uberdachte Terrasse durch breiten Dachuberstand
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Alles zum Standort

Dieses ruhig gelegene Haus befindet sich mitten im familienfreundlichen Ortsteil
Reesenbdttel, in zentrumsnaher Lage von Ahrensburg. Neben einer hervorragenden
Infrastruktur ist Ahrensburg umgeben von Waldern und Griinflachen, welche mit Rad-
und Wanderwegen zu entspannten Spaziergangen und Fahrradtouren einladen. Das
Ahrensburger Schloss verzaubert Einwohner und Besucher der Stadt gleichermaBen.

Einkaufsmaoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie im urbanen
Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmaBiger Wochenmarkt bietet frische und
regionale Produkte. Hier befinden sich zudem samtliche Dienstleister, Arzte aller
Fachrichtungen, kleine Einzelhandelsgeschafte sowie zwei groBe Kaufhauser, welche
ein breites Sortiment anbieten. Darliber hinaus verfligt die Schlossstadt Ahrensburg
Uber viele kleine Cafés und Restaurants, die zum Verweilen einladen.

Kindertagesstatten, Grundschulen und samtliche weiterfihrende Schulen sind
fuBlaufig oder mit dem Fahrrad gut und sicher zu erreichen. Verschiedene
Sportvereine, ein Schwimmbad sowie der Golfplatz Hamburg-Ahrensburg e.V. in
unmittelbarer Nahe und kulturelle Angebote gestalten das tagliche Leben in
Ahrensburg sowohl flir Erwachsene als auch fir Kinder und Jugendliche
abwechslungsreich und interessant.

Ahrensburg verfligt liber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die Autobahn A1 bietet
eine schnelle Verbindung zu den Hansestadten Hamburg und LUbeck sowie an die
Strande der Ostsee. Die Autobahnen 21 und 24 erschlieBen das weitere Umland. Der
offentliche Personennahverkehr bietet eine Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung.
AuBerdem erreichen Sie die U-Bahnstation Ahrensburg West in kurzer Zeit und haben
Anschluss an die U-Bahn der Linie U1. Auch die Regionalbahn am Bahnhof Ahrensburg
steht zur Verfligung, welche die Hamburger Innenstadt in ca. 16 Minuten erreicht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Katrin Ebbers

Hamburger StraBe 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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