Brilon

Raum fur Familie, Ideen und neue Lebensplane — ein
Haus mit Zukunft

Objektnummer: 26198007
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KAUFPREIS: 385.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 315.84 m? « ZIMMER:12 « GRUNDSTUCK: 621 m?
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Auf einen Blick

26198007

ca. 315.84 m?
Satteldach

12

6

5

1942

1x Carport, 3 x
Freiplatz, 2 x
Garage

385.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
renovierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 288.5 kWh/m?a
H

23.06.2036

. 1942

o]




VON POLL

Objektnummer: 26198007 - 59929 Brilon

Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VONPOLL .

P il

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

N e \ Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses auBergewdhnliche Mehrfamilienhaus vereint GroBzUlgigkeit, Flexibilitat und
attraktives Entwicklungspotenzial. Mit ca. 315,84 m? Wohnflache und insgesamt 12
Zimmern eignet sich die Immobilie ideal als groBzigiges Familienhaus,
Mehrgenerationenldsung oder renditestarke Kapitalanlage.

Besonders hervorzuheben ist die Aufteilung in zwei voneinander getrennte Hauser.
Das linke Haus steht derzeit bezugsfrei zur Verfligung und eignet sich perfekt zur
Eigennutzung oder Neuvermietung. Der rechte Gebaudeteil umfasst zwei vermietete
Wohneinheiten und bietet bereits laufende Mieteinnahmen. Zusatzlich besteht die
Maoglichkeit, bis zu vier Wohneinheiten zu realisieren — ideal fiir Investoren oder Kaufer
mit langfristigem Blick.

Die Immobilie verfligt Uber sechs Schlafzimmer und flinf Badezimmer, verteilt auf
mehrere Etagen. Die durchdachte Raumaufteilung ermaoglicht flexible Wohn- und
Nutzungskonzepte.

Highlights im Uberblick:

e Ca. 315,84 m? Wohnflache mit 12 Zimmern

e Zwei getrennte Hauser

e Linkes Haus bezugsfrei

o Zwei vermietete Wohneinheiten im rechten Gebaudeteil

o Potenzial fUr bis zu 4 Wohneinheiten

e 6 Schlafzimmer & 5 Badezimmer

 Teilweise renovierte Bereiche

e 2 Garagen und zusatzliche Abstellflachen

o Garten mit Uberdachtem Sitzbereich

» GroBe Fensterflachen und helle Raume

o Hochwertiges Holzparkett

» Charakteristische Schieferfassade

Die Immobilie befindet sich teilweise in renovierungsbedurftigem Zustand und bietet
dadurch die ideale Gelegenheit, eigene Wohnideen umzusetzen und den Wert
langfristig zu steigern.

Der Garten ladt zum Entspannen ein und bietet mit dem Uberdachten Sitzbereich
zusatzlichen Komfort. Im Innenbereich sorgen groBe Fensterflachen fur eine helle
Wohnatmosphare. Holzparkett und funktionale Einbauktichen schaffen eine solide
Grundlage fur modernes Wohnen. Die gut geschnittenen Schlafzimmer eignen sich
flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Abgerundet wird das Angebot durch ein praktisches Kellergeschoss mit zusatzlichen
Nutz- und Abstellflachen. Die markante Schieferfassade verleiht der Immobilie einen
besonderen architektonischen Charakter.

Die Lage in einem gewachsenen Wohnumfeld verbindet gute Infrastruktur mit hoher
Lebensqualitat.




Eine Immobilie mit Substanz, Flexibilitat und groBem Potenzial — perfekt flir Familien mit
Platzbedarf oder Kapitalanleger, die in eine wertbestandige Zukunft investieren
mdchten.

Gerne stellen wir [hnen weitere Informationen zur Verfliigung oder vereinbaren einen
personlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

Die Immobilie bietet ein groBzligiges und vielseitig nutzbares Raumkonzept mit
insgesamt drei Garagen sowie zusatzlichen Stellplatzen, die ausreichend
Parkmdglichkeiten fur Bewohner und Gaste gewahrleisten.

Das Haupthaus erstreckt sich Uber zwei Etagen und tUberzeugt durch eine durchdachte
Aufteilung. Eine sonnige Terrasse sowie ein Balkon schaffen attraktive AuBenbereiche,
die zum Entspannen und Verweilen einladen.

Uber einen separaten Nebeneingang sind zwei eigenstindige Mietwohnungen
zuganglich, die sich ebenfalls Giber zwei Etagen erstrecken. Diese bieten ideale
Voraussetzungen zur Vermietung oder als Mehrgenerationenlosung. (beide
Wohnungen aktuell vermietet)

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum sowie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise fur Hobbyraume oder eine
Werkstatt.

Ein weiterer Ausbau des Dachgeschosses ist moglich und eréffnet zusatzliches
Potenzial zur Erweiterung der Wohnflache oder zur individuellen Gestaltung.
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Alles zum Standort

Stadt Brilon: Hansestadt, staatlich anerkanntes Kneippheilbad und waldreichste Stadt
Deutschlands. Mit 26.232 Einwohnern hat sie die GroBe einer Mittelstadt und gehort
dem Hochsauerlandkreis im Osten des Landes Nordrhein-Westfalen an.Lernen Sie das
schone Brilon mit seinen 16 Ortsteilen kennen und lieben.

Brilon prasentiert sich als ein vielversprechender Immobilienstandort mit einem aktiven
Markt. Trotz regionaler Preisriickgange in Nordrhein-Westfalen eréffnet Brilon Chancen
fur Investoren, die eine sorgfaltige Analyse lokaler Marktdaten vornehmen, um das
Potenzial nachhaltig zu nutzen. Die vorhandene Infrastruktur und die stabile Nachfrage
unterstreichen die Attraktivitat dieses Standorts fiir werthaltige
Immobilieninvestitionen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr tragt maBgeblich zur Wertstabilitat bei:
In nur etwa sechs Minuten erreichen Sie zu FuB den Bahnhof Brilon Stadt, der den
Zugang zu regionalen Zugverbindungen ermdglicht. Zudem stehen mehrere
Bushaltestellen, wie Gallbergweg und Almer Feldweg, jeweils in zwei bis drei Minuten
FuBweg zur Verfligung, was eine flexible Mobilitat gewahrleistet. Die Nahe zu
wichtigen Autobahnanschllissen rund zehn Kilometer entfernt sichert zudem eine
optimale Erreichbarkeit mit dem Auto.

Das Angebot an infrastrukturellen Einrichtungen rund um Brilon Uiberzeugt durch eine
ausgewogene Mischung aus Bildung, Gesundheit und Freizeit, die eine nachhaltige
Wertentwicklung unterstutzt. Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Schulen
sind innerhalb von flnf bis zehn Minuten zu FuB erreichbar, was eine solide Basis fir
eine stabile Nachfrage bildet. Im Gesundheitsbereich profitieren Investoren von der
N&he zu Arzten, Apotheken und dem Stadtischen Krankenhaus Maria-Hilf. Ergénzt wird
das Angebot durch vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte wie HIT
und REWE, die nur finf Minuten FuBweg entfernt sind und den taglichen Bedarf
bequem abdecken.

Freizeit- und Sporteinrichtungen in unmittelbarer Nahe, wie der Haus Wiesengrund und
das Well Vita, bieten attraktive Erholungsoptionen und erhéhen die Lebensqualitat in
der Umgebung. Diese ausgewogene Infrastruktur macht Brilon zu einem Standort mit
nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial und stabiler Nachfrage, ideal fUr Investoren,
die auf langfristige Sicherheit und solide Renditen setzen. Die Kombination aus guter
Verkehrsanbindung, umfassenden Versorgungsmaoglichkeiten und einem aktiven
Immobilienmarkt schafft eine hervorragende Grundlage flir eine erfolgreiche Investition
in Brilon.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blirmann

FriedrichstraBe 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961-96 26 810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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