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Auf einen Blick

26198014 84.900 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-
mitbenutzung
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VONPOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie

Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:
Details zur Immobilie.

Susanne Weber | \ 02961 - 96 26 81 0

WWW.v ll.com/brilon
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses groBziigige Grundstiick mit einer Flache von ca. 724 m? bietet die ideale
Grundlage fur die Verwirklichung Ihres individuellen Wohntraums. Eingebettet in eine
gewachsene und gepflegte Wohngegend erdffnet sich Ihnen hier die seltene
Gelegenheit, ein neues Zuhause ganz nach lhren personlichen Vorstellungen zu
gestalten.

Das Grundstlick befindet sich innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans und ist
als reines Wohngebiet ausgewiesen. Dadurch profitieren Sie von einer besonders
ruhigen und familienfreundlichen Umgebung, die auf ein harmonisches Miteinander
ausgerichtet ist. Die sofortige Bebaubarkeit schafft zudem ein hohes MaB an
Planungssicherheit und ermdglicht lhnen einen zeitnahen Start Ihres Bauvorhabens.

Die Nachbarschaft liberzeugt mit einer ansprechenden Bebauung, gepflegten Garten
und einem attraktiven Ortsbild. Hier genieBen Sie die Vorziige eines angenehmen
Wohnumfeldes, das Ruhe, Lebensqualitat und ein freundliches nachbarschaftliches
Miteinander vereint.

Fur die zukinftige Bebauung ist eine klassische Satteldachbauweise vorgesehen. Die
vorgeschriebene Dachneigung von mindestens 45 Grad sorgt nicht nur fur eine
harmonische Einbindung in die Umgebung, sondern eréffnet zugleich attraktive
Gestaltungsmoglichkeiten. So lassen sich groBzlgige Dachgeschosse oder zusatzliche
Wohnflachen schaffen, die flexibel an lhre individuellen Wohnbeddrfnisse angepasst
werden kdnnen.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen: Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
komfortabler Reichweite. Dank der guten Verkehrsanbindung bleiben Sie zudem
jederzeit flexibel und mobil.

Ein weiterer Vorteil: Das Grundstlck ist frei von Altbestand. Sie kdnnen daher ohne
AbrissmaBnahmen direkt mit der Planung Ihres neuen Zuhauses beginnen. Die klar
definierten Vorgaben des Bebauungsplans schaffen Transparenz und erleichtern die
Umsetzung lhrer Bauideen.

Ob fur Familien, Paare oder Bauherren mit individuellen Wohnkonzepten - dieses
Grundstlick bietet beste Voraussetzungen fiir ein langfristig wertbestandiges Zuhause

in einer attraktiven Wohnlage.

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Mdglichkeiten, die dieses Grundstiick
bietet. Gerne informieren wir Sie personlich und begleiten Sie auf dem Weg zu Ihrem




neuen Zuhause. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen
uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

Das Grundstlick liegt innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans und ist somit
sofort bebaubar. Dies bietet Innen Planungssicherheit und ermdglicht einen zigigen
Baustart fur Ihr Bauvorhaben.

Die bauliche Nutzung ist laut Bebauungsplan ausschlieBlich fiir ein reines Wohngebiet
vorgesehen. Damit profitieren Sie von optimalen Voraussetzungen fiir ein entspanntes,
familienfreundliches und ruhiges Wohnen in gepflegter Nachbarschaft.

Fir die Errichtung der Gebaude ist eine Dachform mit Satteldach vorgeschrieben; die
Dachneigung muss mindestens 45 Grad betragen. Dies sorgt fiir eine harmonische
Einbindung der Architektur in das Ortsbild und bietet beste Voraussetzungen fir
wohnliche Dachgeschosse oder zusatzliche Ausbaureserven.

Das zulassige HochstmaB der Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Somit diirfen
maximal 40% der Grundstlicksflache Uberbaut werden, was groBzligige Gartenflachen
und eine weitlaufige Bebauung gewahrleistet.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf maximal 0,8 begrenzt. Dadurch ergibt sich
groBzugiger Gestaltungsspielraum fiir die Geschossflache der geplanten
Wohngebaude.

Das Baufenster ist flr eine offene Bauweise vorgesehen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal zwei begrenzt, sodass sich das
Bauvorhaben harmonisch in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einfligt und
eine angenehme Wohnatmosphare gewahrleistet bleibt.
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Alles zum Standort

Das Grundstlick befindet sich in bevorzugter Stadtrandlage von Olsberg — sonnig und
umgeben von herrlicher Natur. Hier genieBen Sie Privatsphare und Erholung direkt vor
der Haustur, ohne auf die Vorteile einer guten Infrastruktur verzichten zu mussen.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeit- und Sportangebote sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die Umgebung Uberzeugt zudem mit einer schonen
Aussicht und einem hohen Erholungswert.




Objektnummer: 26198014 - 59939 Olsberg

Sonstige Angaben

Stellen Sie sich vor, Sie realisieren Ihr eigenes Zuhause in einer idyllischen Umgebung
am Stadtrand — mit viel Ruhe, Natur und gleichzeitig kurzer Distanz zum urbanen
Leben. Dieses attraktive Baugrundstlck bietet Ihnen genau diese seltene Kombination.
Mit einer Flache von 753 m? bietet das Grundstiick ideale Voraussetzungen fir lhr
individuelles Bauvorhaben. Ob modernes Einfamilienhaus mit groBziigiger Terrasse,
Gartenlandschaft oder Wellnessbereich — hier haben Sie ausreichend Platz, um |hre
Wohnideen frei zu gestalten.

Ein besonderes Angebot

Ein Baugrundstlck in dieser Lage ist eine seltene Gelegenheit. Sichern Sie sich jetzt Ihr
Stick Lebensqualitat in Olsberg und verwirklichen Sie Ihren Traum vom Eigenheim.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blirmann

FriedrichstraBe 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961-96 26 810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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