Willingen (Upland) — Willingen

Freier Blick ins Grune — ein Zuhause zum Ankommen
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KAUFPREIS: 385.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 256.03m? « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 1022 m?
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Auf einen Blick

26198020

ca. 256.03 m?
Satteldach

8

4

2

1970

1x Carport, 1x
Freiplatz

385.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 263.7 kWh/m?a
02.03.2035 G

Gas 1971
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VONPOLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R 02961 - 96 26 81 0
www.von-poll.com/brilon
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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www.von-poll.com
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Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Manchmal ist es genau dieses Geflihl, das ein Zuhause besonders macht: die Tur
hinter sich schlieBen, tief durchatmen und den Blick ins Griine schweifen lassen.

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus verbindet groBzigiges Wohnen mit viel Ruhe,
Privatsphare und einer besonderen Nahe zur Natur — ein Ort, an dem man gerne

ankommt und bleibt.

Das solide und liebevoll modernisierte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1970 bietet auf
ca. 256 m? Wohnflache und einem groBziigigen Grundstlick von ca. 1.022 m?
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als groBzligiges Familiendomizil,
Mehrgenerationenhaus oder zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten — hier lassen
sich unterschiedliche Lebensmodelle verwirklichen. Der groBziligige Dachboden bietet
zudem interessantes Potenzial flr die mogliche Schaffung einer weiteren, autarken
Wohneinheit.

Das Haupthaus befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist ohne groBere
RenovierungsmaBnahmen bezugsbereit. Acht Zimmer, aktuell drei Schlafzimmer sowie
zwei Badezimmer schaffen viel Raum fur Familie, Gaste und individuelle
Ruckzugsbereiche.

Auch technisch wurde die Immobilie kontinuierlich modernisiert. Die Einliegerwohnung
im Untergeschoss wurde 2018 umfassend modernisiert und mit neuen Fenstern
ausgestattet. Im selben Jahr erfolgte der Einbau einer energieeffizienten
Gasbrennwertheizung. Ein besonderer Rlickzugsort entstand 2019 mit einem
Wellnessbereich inklusive Sauna und Dusche. Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde
2024 hochwertig saniert und modern gestaltet. Die AuBenanlagen wurden ebenfalls
neu gestaltet, eine 2023 erneuerte Drainage im vorderen Grundstiicksbereich erganzt
die durchgefiihrten MaBnahmen.

Natur direkt vor der Haustur

Seinen besonderen Charme entfaltet das groBzugige Grundstlck in Hanglage. Der
eingewachsene Garten mit altem Baumbestand vermittelt viel Privatsphare und
eroffnet immer wieder schone Blickbeziehungen ins Griine. Die unmittelbar
angrenzenden bewaldeten Flachen verstarken das Gefuhl, mitten in der Natur zu
wohnen.

Ob beim ersten Kaffee auf der tiberdachten Terrasse, beim entspannten Nachmittag im
Garten oder am Abend auf dem Balkon — der Blick ins Griine begleitet Sie durch den
Tag. Die groBzligige Gartenflache bietet Raum flr Kinder, Hobbygartner und alle, die
einen personlichen Rickzugsort im Grinen schatzen.




Mehrere Stellplatze befinden sich direkt vor dem Gebaude. Die ruhige Nachbarschaft
und die angrenzenden bewaldeten Griinflachen unterstreichen den besonderen
Wohnwert dieser Immobilie.

Ein Zuhause mit Raum fir heute und Moglichkeiten flir morgen

Dieses Zweifamilienhaus verbindet groBztigiges Wohnen, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und ein auBergewohnlich schénes Grundstiick mit Ruhe und
Privatsphare. Ein Zuhause fur Menschen, die viel Platz und Flexibilitat suchen und
dabei die Nahe zur Natur genieBen mochten.

Lassen Sie sich bei einer persdnlichen Besichtigung von der besonderen Atmosphare
und dem naturnahen Wohngeflhl dieser Immobilie begeistern.
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Ausstattung und Details

2018: Einbau einer neuen Gasbrennwertheizung

2018: Sanierung der Wohnung im Untergeschoss

2018: Erneuerung der Fenster im Untergeschoss

2019: Einbau einer neuen Sauna sowie einer neuen Dusche

2022/2023: Neugestaltung der AuBenanlagen mit befestigten Einfassungen und
Bordsteinen im Eingangsbereich

2023: Verlegung einer neuen Drainage im vorderen Grundsticksbereich

2024: Sanierung des Badezimmers im Erdgeschoss
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Alles zum Standort

Willingen (Upland) besticht als lIandlich geprédgte Gemeinde mit einer stabilen und gut
strukturierten Immobilienlandschaft, die insbesondere durch ihre solide Infrastruktur
und die nachhaltige Nachfrage im touristischen sowie dienstleistungsorientierten
Sektor Uberzeugt. Die attraktive Preislage im mittleren Segment — mit
durchschnittlichen Quadratmeterpreisen zwischen 1.700 und 2.200 Euro - bietet
Investoren eine ausgewogene Balance zwischen Erschwinglichkeit und Wertpotenzial.
Die etablierte Maklerstruktur und die vielfaltige Angebotslage gewahrleisten eine
transparente Marktaktivitat, wahrend die moderate Bevolkerungsdichte und die
landliche Ruhe das Standortprofil abrunden.

Der Immobilienmarkt in Willingen ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus
dauerhaften Wohnnutzungen und Zweitwohnsitzen, die vor allem in zentralen
Ortsteilen durch eine klare kommunale Planung und begrenzte Bauflachen eine
verlassliche Wertstabilitat erfahren. Die Nachfrage nach modernisierten und
energieeffizienten Objekten unterstreicht die zukunftsorientierte Entwicklung des
Standorts. Die wirtschaftliche Basis, getragen vom Tourismus und kleinen bis mittleren
Unternehmen, sorgt fur eine bestandige lokale Beschaftigungsstruktur, die das
Investitionsumfeld zusatzlich absichert.

Die Lage Uberzeugt durch eine Vielzahl an hochwertigen Annehmlichkeiten, die das
Lebensgeflhl bereichern und zugleich die Attraktivitat fir Mieter und Eigentiimer
steigern. Bildungseinrichtungen wie die Uplandschule Willingen sowie Kindergarten
sind in etwa 30 Minuten fuBlaufig erreichbar, was eine solide Grundversorgung
gewahrleistet. Die medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheken befindet sich
ebenfalls in fuBlaufiger Distanz von rund 30 Minuten, erganzt durch weiterfliihrende
Kliniken in der nahen Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten wie REWE und Lidl sind in
etwa 23 Minuten zu FuB erreichbar, wahrend eine Vielzahl an gastronomischen
Angeboten — vom renommierten Restaurant Waldhaus am See bis hin zu stilvollen Bars
und Cafés — das Freizeitangebot abrunden. Sportliche und erholsame Aktivitaten
finden sich in unmittelbarer Nahe, etwa der Sommerrodelbahn und verschiedenen
Sportanlagen, die in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof Willingen, etwa 24 Minuten zu FuB
entfernt, sowie diverse Buslinien gegeben, was eine flexible Mobilitat auch ohne
eigenen PKW ermdglicht.

Fir Investoren bietet Willingen somit ein ausgewogenes Portfolio aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und einem attraktiven Freizeit- und
Versorgungsangebot. Die Kombination aus moderaten Einstiegspreisen, nachhaltiger
Wertentwicklung und einem etablierten touristischen Umfeld macht diesen Standort zu
einer verlasslichen und zukunftssicheren Kapitalanlage.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26198020 - 34508 Willingen (Upland) — Willingen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blirmann

FriedrichstraBe 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961-96 26 810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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