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Auf einen Blick

26198021 265.000 EUR
ca. 75.5 m? Dachgeschoss
3 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten
1 Kaufpreises
2016 gepflegt
1x Tiefgarage
Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 19 kWh/m?a
14.09.2027 A+

Gas 2016
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VONPOLL .

m

Gern informieren wir
Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin mit:

Susanne Weber | \ 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Die Immobilie
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
= | exklusiv und
: professionell.
R e

B

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

_ W Finden Sie

TIhre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 2016 bietet auf ca. 75,5 m?
Wohnflache ein behagliches und komfortables Zuhause fur unterschiedlichste
Lebenssituationen. Mit insgesamt drei Zimmern, davon zwei Schlafzimmern, einem
modernen Badezimmer sowie einer groBzligigen Kiiche erflllt die Immobilie vielseitige
Wohnanspriche von Singles, Paaren oder kleinen Familien. Sie eignet sich mit
ausgepragtem Wohlfihleffekt als interessante Option fiir Kapitalanleger.

Die Wohnung Uiberzeugt durch ihre gelungene Raumaufteilung: Vom einladenden Flur
gelangt man in alle Hauptbereiche der Wohnung, was fiir kurze Wege und eine
angenehme Wohnatmosphare sorgt. Das geraumige Wohnzimmer 6ffnet sich zu einer
bodentiefen Fensterfront mit Zugang zum West-Balkon, der einen naturbelassenen
Ausblick auf die ruhige Umgebung bietet. Hier lassen sich entspannte Stunden in
privater Atmosphare verbringen, wahrend die Abendsonne flir stimmungsvolles Licht
sorgt.

Herzstlick der Wohnung ist die moderne Einbauktliche, die mit hellen, zeitlos
gestalteten Einbauten und einer umfassenden Ausstattung mit Elektrogeraten
aufwartet. Der angrenzende Essbereich bietet ausreichend Platz fir gemeinsame
Mahlzeiten und harmoniert perfekt mit dem offenen, lichtdurchfluteten Wohnbereich.
Die gesamte Wohnung ist mit groBformatigen, hellen Bodenfliesen ausgestattet, die fur
ein angenehmes, einheitliches Wohngefuhl sorgen und die FuBbodenheizung optimal
erganzen.

Besonders hervorzuheben sind die komfortablen Schlafzimmer. Das
Hauptschlafzimmer besticht durch groBe Fenster sowie charmante Dachschragen und
bietet gentigend Platz flr ein Doppelbett und Stauraum. Das zweite Zimmer eignet sich
flexibel als Gastezimmer oder Bliro und bietet ebenfalls gute Lichtverhaltnisse durch
zwei Fenster und einen praktischen Einbauschrank.

Das helle Tageslichtbad ist funktional gestaltet und tUberzeugt durch eine bodengleiche
Dusche, moderne Sanitarausstattung, einen Handtuchheizkoérper.

Ein Aufzug bringt Sie bequem bis vor die Wohnungstr, was den Alltag zusatzlich
erleichtert.

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragen-Stellplatz, der auch bei schlechter Wetterlage
hdchsten Komfort beim Parken bietet. Der groBzlgige Stellplatz ist leicht anzufahren
und bietet zusatzlichen Stauraum flr Fahrrader. Zusatzlich stehen ein separater
Kellerraum, ein Dachbodenabteil sowie ein gemeinschaftlicher Waschraum zur
Verfligung.

Das Gebaude selbst ist in einem sehr gepflegten Zustand und wird regelmaBig instand
gehalten. Der vorhandene Energieausweis mit der Energieklasse A unterstreicht die
Effizienz des Hauses. Ein Fahrradraum erweitert das Angebot fiir aktive Bewohner.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und ansprechenden Wohngegend mit guter
Infrastruktur. Besonderen Wert legt die jetzige Eigentiimerin auf das langjahrige
angenehme Mietverhaltnis: Die aktuellen Mieter flihlen sich hier bereits seit 10 Jahren




zuhause und bestatigen den ausgepragten Wohlfiihleffekt dieses Objekts.
Uberzeugen Sie sich selbst bei einem Besichtigungstermin von den Vorziigen und der
ausgezeichneten Lage dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

Kurze Infos zur Wohnung:

e Baujahr: 2016

e Dachgeschoss

¢ 75,5 m?

e 3 Zimmer, Kiiche, Bad, West Balkon mit naturbelassenem Ausblick
e FuBbodenheizung

e Aufzug

« Tiefgaragen-Stellplatz, Fahrradraum,

e Kellerraum & Dachboden, Waschraum

e Energieausweis: EK A vorhanden
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Alles zum Standort

Brilon besticht als charmante Mittelstadt in Nordrhein-Westfalen durch eine
ausgewogene Kombination aus stabiler Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat.
Die Stadt Uberzeugt mit einer ruhigen, sicheren Atmosphare und bietet ihren
Bewohnern eine verlassliche Versorgung sowie eine funktionale Verkehrsanbindung,
die den Alltag angenehm gestaltet. Die Uberschaubare GroBe und die geringe
Kriminalitatsrate schaffen ein Umfeld, das besonders flir Menschen im besten
Lebensalter ein Geflihl von Geborgenheit und Wohlbefinden vermittelt.

Die zentrale Lage in Brilon ermdglicht einen entspannten Lebensstil, der von Ruhe und
Komfort gepragt ist. Hier finden Senioren ein behagliches Zuhause, das durch die Nahe
zu wichtigen Einrichtungen und eine angenehme Nachbarschaft besticht. Die fuBlaufig
erreichbaren Angebote des taglichen Bedarfs und die naturnahe Umgebung laden zu
erholsamen Spaziergangen und entspannenden Stunden im Grlinen ein.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Gesundheitsdienstleister, darunter
mehrere Apotheken wie die Rathaus Apotheke und die St. Engelbert-Apotheke, die in
nur etwa sechs Minuten zu FuB erreichbar sind. Ebenso sind verschiedene Facharzte
und Zahnarzte bequem in wenigen Minuten erreichbar, was eine optimale medizinische
Versorgung garantiert. Fur weiterfuhrende medizinische Betreuung steht das
Stadtische Krankenhaus Maria-Hilf in rund 23 Minuten Entfernung zur Verfligung. Die
fuBlaufige Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten wie Netto Marken-Discount und EDEKA,
jeweils nur wenige Gehminuten entfernt, sorgt fiir eine unkomplizierte Versorgung mit
frischen Lebensmitteln und Alltagswaren. Kulinarische Gentlisse und gemiitliche Cafés
sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar und bieten angenehme Treffpunkte fir
gesellige Stunden. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen wie ,Markt" und ,Schitzenhalle” gewahrleistet, die in
etwa vier Minuten zu FuB erreichbar sind, wahrend der Bahnhof Brilon Stadt in rund
zwolf Minuten erreichbar ist — ideal fiir komfortable Ausflliige und Besuche.

Fur Senioren, die Wert auf eine ruhige, sichere und gut erschlossene Wohnlage legen,
bietet Brilon ein harmonisches Umfeld, das Lebensqualitat, Komfort und eine
umfassende Versorgung auf elegante Weise miteinander verbindet. Hier lasst sich das
Leben in vollen Zigen genieBen —in einer Stadt, die Geborgenheit und Wohlbefinden in
den Mittelpunkt stellt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blirmann

FriedrichstraBe 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961-96 26 810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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