Olsberg / Bigge

Ein Haus mit Geschichte, Ausblick und ganz
besonderem Charme

Objektnummer: 26198029
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KAUFPREIS: 298.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 138 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1239 m?
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Auf einen Blick

26198029
ca. 138 m2
Satteldach
6

2

2

1950

298.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 344.1 kWh/m2a
30.11.2036 H

Ol 1950
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobili
T

@ a2 Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0
www.von-poll.com/brilon
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

e e m | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Esgibt Hauser, die man betritt —und es gibt Hauser, bei denen man sofort splrt: Hier ist
etwas Besonderes.

Hinter der charaktervollen Fachwerkfassade dieses Zweifamilienhauses aus dem Jahr 1950
erwartet Sie eine Atmaosphar e, die Geschichte, Ruhe und zeitgemafien Wohnkomfort auf
besonder e Weise miteinander verbindet. Der sanft ansteigende Garten mit seinem alten
Baumbestand bildet den griinen Rahmen flr ein Zuhause mit aufRer gewthnlichem Charme.
Und wer seinen Blick nach drauf3en richtet, entdeckt immer wieder neue Perspektiven.

Die markante Architektur mit Fachwerk verleiht dem Haus seine unverwechselbare
Personlichkeit. Gleichzeitig wur den die Raumlichkeiten modernisiert und préasentieren sich
heute gepflegt und zeitgemali.

Doch das eigentliche Highlight offenbart sich erst beim Blick ausden Fenstern ...

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine helle und wohnliche Atmosphére. Das Schlaf zimmer
bietet mit seinem grofziigigen Fenster nicht nur viel Tageslicht, sondern er 6ffnet zugleich
einen schonen Blick ins Grine. Der angrenzende Balkon schafft eine weitere M 6glichkeit,
den Tag mit einem Blick in die Natur zu beginnen.

In den Wohnbereichen sorgt eine war me Holzoptik fir Behaglichkeit und eine zeitlose Basis
far individuelle Einrichtungsideen. Die K liche ver bindet eine klare, moder ne Gestaltung mit
praktischer Alltagstauglichkeit. Grof3for matige Fliesen und dezente Oberflachen
unterstreichen den gepflegten Gesamteindruck und der direkte Zugang auf die Terrasse.

Auch die Bader fligen sich harmonisch in das Wohnkonzept ein. Helle, grof3for matige
Fliesen, bodengleiche Duschen und Tageslicht schaffen eine angenehme Atmosphéare —
funktional, modern und zugleich einladend.

Im Ober geschoss war tet dann ein Ausblick, der diesem Zuhause eine ganz eigene Qualitat
verleiht.

Uber die Déacher der umliegenden Nachbar schaft hinweg schweift der Blick zu sanften
Hugeln und einer markanten Kirchturmsilhouette. Ein Panorama, das den Alltag fir einen

Moment in den Hintergrund treten lasst und immer wieder zum Verweilen einladt.

Diegrof3zligige Terrasse erweitert den Wohnbereich selbstver standlich ins Freie. Ob beim




ersten Kaffeeam Morgen, beim Lesen am Nachmittag oder bel einem geselligen Abend mit
Familieund Freunden — hier lasst sich das L eben drauf3en ebenso genief3en wie drinnen.

Rund um das Haus entfaltet der gewachsene Garten seinen ganz eigenen Reiz. Alter
Baumbestand, grine Hecken und char mante Wege schaffen geschiitzte Riickzugsor te und
verlethen dem Grundstiick eine angenehm private Atmosphére.

Ein Hausfir Menschen, die nicht nur Wohnraum suchen, sondern einen Ort mit
Per sonlichkeit.

Als Zweifamilienhaus er 6ffnet die Immobilie ver schiedene M dglichkeiten:

M ehr gener ationenwohnen, Wohnen und Vermieten oder die grof3ziigige Nutzung als
Familienwohnsitz. Dabei verbindet sie etwas, das sich nur schwer planen l&sst: den Charme
eines Hauses mit Geschichte, die Ruhe eines gewachsenen Grundstiicks und einen Ausblick,
der jeden Tag aufs Neue Freude bereitet.

Vielleicht ist es genau diese besondere Verbindung, die Sie beim ersten Besuch spiiren

werden.

Kommen Sie an, schauen Sie sich um —und entdecken Sie, was dieses aul3er gewohnliche
Zuhausefur Sie bereithalt.
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Ausstattung und Details

Wohnhaus mit zwei Wohnebenen und Ausbaupotenzial

Erdgeschoss — Wohnen mit Balkonzugang

Im Erdgeschoss befinden sich ein Flur, ein Badezimmer mit Dusche, ein gemutliches
Wohnzimmer sowie ein separates Esszimmer. Die K liche verfligt Uber einen direkten
Zugang zum Balkon, der sich ideal fur eine kleine Auszeit im Freien anbietet. Ein
Schlafzimmer ergénzt diese Etage und ermdglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene.
Ober geschoss — Eine weiter e Wohnebene

Das Ober geschoss bietet ebenfalls eine gut nutzbare Raumaufteilung. Neben einem Flur und
einem Badezimmer mit Dusche stehen eine Kiiche, ein Wohnzimmer mit integriertem
Essbereich sowie ein separates Schlafzimmer zur Verfligung. Damit bietet sich die Etage
beispielsweise fiir erwachsene Familienmitglieder, M ehr gener ationenwohnen oder —
abhéngig von den baulichen und rechtlichen Voraussetzungen — eine separ ate Nutzung an.
Dachgeschoss— Platz fiir neue ldeen

Das Dachgeschossist ausbauféhig und er 6ffnet weiteres Potenzial. Hier kbnnen Sie,
vorbehaltlich der baulichen und behdérdlichen Genehmigungen, zusatzlichen Raum schaffen
und dasHaus an lhreindividuellen Bedirfnisse anpassen.

Ein Wohnhaus mit flexiblen Nutzungsmdoglichkeiten und Entwicklungspotenzial —ideal fur
alle, diesich ein Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten mochten.
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Alles zum Standort

Olsberg/Bigge prasentiert sich als gewachsener Standort im Sauerland, der mit einer soliden
Infrastruktur, kurzen Wegen und einem angenehm tber schaubaren Umfeld Uber zeugt. Die
Stadt verbindet wohnorientierte Strukturen mit einer stabilen lokalen Versorgung und
profitiert zugleich von laufenden I nvestitionen in Schulen, Gebaude und Gewer beflachen.
Fur Familien entsteht daraus ein verlassliches Umfeld, in dem Alltag, Mobilitéat und
langfristige Planung gut zusammenfinden.

Der Ortsteil Bigge erganzt dieses Bild mit einer besonder s alltagsnahen, gut eingebetteten
Lage. Hier pragen kurze Wege, eine gute Erreichbarkeit und ein lebendiges, zugleich ruhiges
Umfeld den Charakter des Quartiers. Gerade fir Familien ist die Nahe zu Bildungs-,
Gesundheits- und Freizeitangeboten ein spirbarer Vorteil, weil sieden Tagesablauf
angenehm erleichtert und ein vertrautes, gut angebundenes Wohnumfeld schafft.

Im direkten Umfeld zeigt sich die L age ausgespr ochen familienfreundlich: Mehrere
Einkaufsmoglichkeiten wie Netto Marken-Discount in rund 3 Minuten zu Ful3, Aldi in etwa
5Minuten und HIT in etwa 6 Minuten sichern die tagliche Versorgung bequem ab. Fir die
Bildung ist ebenfalls bestens gesorgt, denn die Schule an der Ruhraue liegt nur etwa 4
Minuten entfernt, die St. Martinus Grundschule sowie die St. Martinus-Schule sind in rund
6 Minuten erreichbar, und auch weiter fihrende Schulen wie das Heinrich-Sommer -
Berufskolleg oder das Berufskolleg Olsberg liegen mit etwa 7 Minuten FulRweg angenehm
nah. Erganzend dazu befinden sich Kindergarten im weiteren Umfeld, sodass sich der
Standort besonder s gut an den Bedurfnissen von Familien orientiert. Im Bereich Gesundheit
Uber zeugt die Lage mit hoher Nahe zu érztlicher Versorgung: Eine Praxisist bereitsin etwa
4 bhis5 Minuten zu FuR erreichbar, die Elisabeth-Klinik in rund 6 Minuten, weitere Arzte
und Apotheken wie die Post-Apothekein etwa 9 Minuten. Fir Freizeit und gemeinsame Zeit
bieten die Schiitzenhalle in rund 2 Minuten, Sportangebote in 2 bis4 Minuten sowie der
Aqua Olsberg und der Generationenpark in etwa 8 bis 10 Minuten attraktive Anlaufpunkte.
Auch die Anbindung ist komfortabel: Die Bushaltestelle Paul-Oventrop-Strafie liegt nur 1
Minute entfernt, der Bahnhof Biggeist in etwa 4 Minuten erreichbar, und der Bahnhof
Olsbergin rund 7 Minuten.

Fur Familien entsteht hier ein Standort, der kurze Wege, gute Versorgung und ein
verlassliches Umfeld auf angenehme Weise ver bindet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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