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Auf einen Blick

26198030

ca. 176.49 m?
Satteldach

9

4

3

1995

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

249.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
renovierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
o] 83.43 kWh/m?a
11.10.2036 C

o] 1995
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN -

m

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Die Immobilie
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses Haus erzahlt seine eigene Geschichte und bietet zugleich viel Raum fiir neue
Wohnideen. In gewachsener Umgebung gelegen, verbindet die Immobilie aus dem
Jahr 1995 eine groBzigige Raumaufteilung mit einem Garten, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Mit rund 176 m? Wohnflache und insgesamt neun Zimmern er6ffnen
sich vielfaltige Moglichkeiten, das Haus ganz nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Bereits beim Betreten zeigt sich der klassische Grundriss, der den Raumen eine klare
Struktur verleiht und unterschiedliche Nutzungskonzepte ermdglicht. Die vorhandene
Ausstattung ist einfach gehalten und teilweise in die Jahre gekommen. Dadurch bietet
sich die Gelegenheit, eigene Ideen einzubringen und das Haus Schritt fir Schritt in ein
personliches Zuhause zu verwandeln. Die Zentralheizung sorgt fir Warme, wahrend
die groBzligigen Fenster fur angenehme Lichtverhaltnisse in den Wohnbereichen
sorgen.

Der Essbereich mit Kamin bildet einen schonen Mittelpunkt des taglichen Lebens und
bietet einen direkten Bezug zur Terrasse. Hier lasst sich mit etwas Gestaltung ein
gemutlicher Platz fir gemeinsame Mabhlzeiten, entspannte Nachmittage oder gesellige
Sommerabende schaffen. Von der Terrasse aus fallt der Blick in den Garten, der mit
seinen offenen Rasenflachen pflegeleichte Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Ob
blihende Beete, ein kleiner Nutzgarten oder ein schattiges Platzchen zum Lesen - hier
ist Platz fur individuelle Winsche.

Vier Schlafzimmer bieten ausreichend Raum fir Familie, Gaste oder die Kombination
von Wohnen und Arbeiten. Drei Badezimmer, darunter eines mit direktem Zugang zum
Hauptschlafzimmer, erganzen das Raumangebot und unterstiitzen einen komfortablen
Alltag.

Ein besonderes Plus ist die separate Einliegerwohnung. Sie eroffnet zusatzliche
Flexibilitat und eignet sich je nach persdnlichem Bedarf beispielsweise fur Gaste, ein
Homeoffice, ein Atelier oder flur Familienangehdrige. Damit bietet die Immobilie
interessante Moglichkeiten fur unterschiedliche Lebenssituationen und Wohnkonzepte.

Auch der Garten ladt dazu ein, eigene Vorstellungen umzusetzen und einen
personlichen Rickzugsort im Freien zu schaffen. Ob beim Frihstick an der frischen
Luft, beim Grillen mit Freunden oder bei ruhigen Stunden im Griinen — das Grundstiick
bietet einen angenehmen Rahmen fir viele schone Momente.

Diese Immobilie richtet sich an Menschen, die nicht einfach ein fertiges Haus suchen,
sondern ein Zuhause mit Entwicklungspotenzial. Die groBziigige Wohnflache, die




vielseitig nutzbaren Zimmer und die separate Einliegerwohnung bilden eine gute
Grundlage, um individuelle Wohnwiinsche zu verwirklichen und dem Haus neuen
Glanz zu verleihen.

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Auskiinfte zu dieser schonen Familienimmobilie zur
Verflugung. Bei Fragen oder wenn Sie weitere Informationen wiinschen, freue ich mich
auf Ihre Nachricht oder lhren Anruf.
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Ausstattung und Details

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 176,50 m? bietet das Haus viel Platz fiir
unterschiedliche Lebenskonzepte. Die separate Einliegerwohnung schafft zusatzliche
Flexibilitat und eréffnet interessante Perspektiven fur Familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder eine teilweise Vermietung.




Objektnummer: 26198030 - 59929 Brilon / Altenbiiren

Alles zum Standort

Brilon-Altenburen prasentiert sich als ruhiger, l[andlich gepragter Wohnstandort mit
einem angenehm bodenstandigen Charakter und einem Umfeld, das auf
Lebensqualitat, GroBzigigkeit und Bestandigkeit ausgerichtet ist. Die Stadt Brilon als
regionales Zentrum sorgt mit verlasslicher Infrastruktur, guter Versorgung und
laufenden Investitionen in StraBen, Schulen und digitale Netze fir ein solides
Fundament, das insbesondere Familien langfristig schatzen. Zugleich Uberzeugt der
Standort mit einem attraktiven Preisniveau und einem Umfeld, in dem Privatsphare und
ein entspanntes Wohngefiihl im Vordergrund stehen.

Der Ortsteil Altenblren erganzt dieses Bild mit viel Ruhe, einem gewachsenen
dorflichen Miteinander und kurzen Wegen zu den Dingen des taglichen Lebens. Hier
verbindet sich ein naturnahes Wohnumfeld mit einer angenehmen Nahe zu den
Versorgungsangeboten der Region. Flr Familien entsteht dadurch ein Umfeld, das
Geborgenheit, Ubersichtlichkeit und einen verlasslichen Alltag harmonisch
zusammenfihrt.

Im direkten Umfeld sind wichtige Einrichtungen fir den Familienalltag gut erreichbar.
Der Kindergarten ,Die Steinbergstrolche” liegt nur rund 5 Gehminuten entfernt und
bietet damit eine besonders komfortable Nahe fir die jingsten Bewohner. Fur
Bewegung und gemeinsame Zeit im Freien sorgen der Dorfplatz in etwa 5 Gehminuten
sowie mehrere Spiel- und Sportangebote in 6 bis 9 Gehminuten Entfernung, die den
Alltag angenehm beleben. Auch die schulische Anbindung ist gut eingebunden:
Mehrere Schulen und weiterfiihrende Bildungseinrichtungen in Olsberg und Brilon sind
mit dem Auto oder Uber die nahegelegenen Bahnverbindungen Uber Olsberg, Bigge
und Brilon Stadt erreichbar; die Bahnstation Olsberg liegt rund 38 Gehminuten entfernt,
Bigge etwa 45 Gehminuten und Brilon Stadt rund 64 Gehminuten. Erganzend stehen
Busanbindungen uUber Auf'm Warenberg in etwa 2 Gehminuten, das Feuerwehrhaus in
rund 3 Gehminuten sowie die Kirche in etwa 5 Gehminuten zur Verfiigung. Fir die
gesundheitliche Versorgung sind Arzte, Apotheken und Kliniken in der Region gut
erreichbar, darunter die Fachklinik Olsberg in rund 31 Gehminuten sowie weitere
medizinische Angebote und Apotheken im erweiterten Umfeld. Auch
Einkaufsmoglichkeiten wie Netto, Aldi und HIT sind in kurzer Fahrdistanz vorhanden
und runden das familienfreundliche Gesamtbild ab.

Insgesamt bietet Brilon-Altenburen flr Familien einen ruhigen, verlasslichen und
alltagsnahen Wohnstandort mit guter regionaler Anbindung, solider Infrastruktur und
einem Umfeld, das auf ein entspanntes und langfristig angenehmes Leben
ausgerichtet ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blirmann

FriedrichstraBe 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961-96 26 810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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