Kaiserslautern/ Lammchesberg-Universitatswohnstadt

Mobliertes Apartment mit Balkon und Aufzug in
gepflegter Wohnanlage

Objektnummer: 267199038

KAUFPREIS: 79.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 28.18 m? « ZIMMER: 1.5
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Auf einen Blick

26199038 79.000 EUR
ca. 2818 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision
15 3,57 % (inkl. MwSt.)
: des beurkundeten
1 Kaufpreises
1989 2013
gepflegt
Massiv

Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 96.7 kWh/m?a
16.10.2033 C

Gas 1989
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Die Immobilie

’ VON POLL

Sl Hasret Karagoz

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin (IHK)

< hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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Die Immobilie

VON POLL

IMMOBILIEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0123 - 4567 89 0

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraBe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Etagenwohnung prasentiert sich auf ca. 28 m? Wohnflache mit einem
durchdachten Grundriss und einem Uberraschend offenen Raumgefihl. Das im Jahr
1989 errichtete Gebaude ist Teil einer gepflegten Wohnanlage in beliebter Lage der
Lammchesberg-Universitatswohnstadt in Kaiserslautern. Die Wohnung steht derzeit
leer und ermaoglicht somit eine flexible Nutzung sowie eine individuelle Gestaltung
nach den eigenen Vorstellungen.

Der groBzligige Wohn- und Schlafbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und
Uberzeugt durch seine vielseitigen Einrichtungsmaoglichkeiten. Pflegeleichte
Bodenbelage unterstreichen den praktischen Charakter der Raumlichkeiten. Die
Heizungsanlage wurde im Jahr 2013 erneuert.

Die separate Kiiche ist mit einer funktionalen Einbaukiiche ausgestattet und bietet
alles, was fur die tagliche Versorgung bendtigt wird. Das kompakte Badezimmer
verfugt Uber eine Dusche und ist zweckmaBig gestaltet. Der Flur bietet Platz fur die
wichtigsten Alltagsgegenstande, wahrend ein separater Kellerraum zusatzlichen
Stauraum schafft.

Ein Balkon erweitert den Wohnbereich ins Freie und Iadt dazu ein, entspannte Stunden
mit Blick ins Griine zu genieBen. Ein Aufzug im Gebaude sorgt fir zusatzlichen Komfort
und erleichtert den Zugang zur Wohnung. Abgerundet wird das Angebot durch einen
Stellplatz in der Doppelparkergarage.

Durch die derzeitige Leerstehung eignet sich die Wohnung sowohl fiir Eigennutzer, die
sich ein individuelles Zuhause schaffen mochten, als auch fur Kapitalanleger, die eine
Neuvermietung nach eigenen Vorstellungen planen.

Ob als kompakter Riickzugsort, praktische Stadtwohnung oder interessante
Kapitalanlage - diese Immobilie verbindet eine funktionale Ausstattung mit einem
Balkon, einem Aufzug und einem Stellplatz in einer gepflegten Wohnanlage.
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Ausstattung und Details

- Ca. 28,18 m? Wohnflache

- GroBzugiger Wohn-/Schlafbereich
- Separate Kliche mit Einbauktiche
- Badezimmer mit Dusche

- Mdbliert

- Balkon

- Pflegeleichte Bodenbelage

- Kellerraum

- 1 Stellplatz in einer Doppelparkergarage
- Gas-Zentralheizung

- Gepflegte Wohnanlage

- Aufzug

- Hausgeld: 154,10€ monatlich
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage im Universitatsgebiet von
Kaiserslautern. Das Umfeld ist durch Wohnbebauung und die Nahe zur Technischen
Universitat gepragt und bietet insbesondere flr Studierende, Hochschulangehdrige
und Berufstatige ein interessantes Wohnumfeld.

Die Universitat sowie Einkaufsmoéglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind gut erreichbar. Auch gastronomische Angebote und die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr tragen zur Attraktivitat des Standorts bei. Die Kaiserslauterer
Innenstadt und der Hauptbahnhof sind mit dem Bus sowie Uber das stadtische
StraBennetz erreichbar.

Kaiserslautern profitiert als Hochschul- und Wirtschaftsstandort von einer vielseitigen
Arbeitgeberstruktur, wissenschaftlichen Einrichtungen und internationalen
Institutionen. Die Kombination aus Hochschulnahe, guter Infrastruktur und kurzen
Wegen macht die Lage insbesondere flr Kapitalanleger interessant und bietet gute
Voraussetzungen flr eine nachhaltige Vermietbarkeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

FruchthallstraBe 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631- 4149989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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