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Kaiserslautern / Morlautern

Baugrundstuck in begehrter Wohnlage von
Kaiserslautern-Morlautern
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KAUFPREIS: 265.000 EUR « GRUNDSTUCK: 614 m?
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Auf einen Blick

26199208 265.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

| VON POLL

Hasret Karagoz

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

<] hasret.karagoez@von-poll.com
R, 063141499890




Objektnummer: 26199208 - 67659 Kaiserslautern / Morlautern

Die Immobilie

VON POLL

IMMOBILIEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0123 - 4567 89 0

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persdnlich und individuell zu beraten.

T.. 0631 -4149989 0

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraBe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | wmw.vﬂn-pu”.comﬂmugrﬂnutem
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ca. 614 m? groBes, voll erschlossenes Baugrundstiick in
attraktiver Wohnlage des beliebten Wohngebiets Waldhof im Kaiserslauterer Stadtteil
Morlautern. Die ruhige und familienfreundliche Umgebung ist Uberwiegend von
gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt und bietet ein angenehmes
Wohnumfeld mit viel Griin sowie einer gewachsenen Nachbarschaft.

Das rechteckig geschnittene Grundstlck Uberzeugt durch seine nahezu ebene
Topografie und schafft ideale Voraussetzungen fir die Verwirklichung lhres
Bauvorhabens. Dank der vollstandigen ErschlieBung kann die Planung ohne
zusatzlichen ErschlieBungsaufwand erfolgen.

Das Grundstlick befindet sich in einem Allgemeinen Wohngebiet und eignet sich
hervorragend fur die Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses. Die zulassige
Bebauung bietet attraktive Gestaltungsmaoglichkeiten und eréffnet ausreichend
Spielraum fur die Umsetzung individueller Wohnideen. Mit einer StraBenfront von rund
19 Metern bestehen zudem gute Voraussetzungen fir eine flexible Hausplanung sowie
eine komfortable Zufahrt.

Die GrundstlicksgroBe bietet genligend Platz, um neben dem Wohnhaus einen
groBzugigen Garten, eine Terrasse, Spielbereiche oder weitere Nebenanlagen zu
realisieren. Die aufgelockerte Bebauung der Nachbarschaft sorgt fiir ein angenehmes
Wohnumfeld und unterstreicht den offenen Charakter des Wohngebiets.

Dieses attraktive Baugrundstlick vereint eine gefragte Wohnlage, eine vollstandige
ErschlieBung sowie vielseitige Bebauungsmaoglichkeiten und bietet damit beste
Voraussetzungen fir die Verwirklichung lhres individuellen Wohntraums. Gerne
Uberzeugen wir Sie im Rahmen einer personlichen Besichtigung von den Vorziigen
dieses Angebots.
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Ausstattung und Details

Bebauungsmadglichkeiten auf einen Blick

-Grundstlick ca. 614m?

-Allgemeines Wohngebiet (WA)

-Bebaubar laut Bebauungsplan

-Ideal fiir die Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses
-GRZ: 0,3 und GFZ: 0,4

-Voll erschlossen

-StraBenfront ca. 19 Meter

-Optional: Erwerb eines angrenzenden Grundsticks mdglich
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Alles zum Standort

Das Grundstlick befindet sich in attraktiver Wohnlage im beliebten Wohngebiet
Waldhof im Kaiserslauterer Stadtteil Morlautern. Die ruhige, familienfreundliche
Umgebung ist gepragt von einer gepflegten Bebauung mit tberwiegend Ein- und
Zweifamilienhdusern und bietet eine hohe Wohnqualitat.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich ein Kindergarten, die Grundschule
Morlautern, ein Backer sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs. GroBere
Einkaufsmdglichkeiten, Supermérkte, Apotheken und Arzte sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Das nahe gelegene Naherholungsgebiet mit Wiesen, Feldern
und Waldwegen ladt zu Spaziergangen, Jogging- und Radtouren ein.

Die Kaiserslauterer Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Uber
die B270 sowie die Autobahn A6 besteht eine sehr gute Anbindung an das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

FruchthallstraBe 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631- 4149989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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