Cham / Vilzing

Neuwertiges Einfamilienhaus mit Kamin, PV-Anlage
und Energieeffizienz A+

Objektnummer: 26201050
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KAUFPREIS: 789.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 153.92 m2 « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 692 m?
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Auf einen Blick

26201050 789.000 EUR

ca. 153.92 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

6 2,38 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

2 neuwertig

2021

2 x Garage Massiv

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 20 kWh/m?a
Warmepumpe A+
01.05.2032

2021
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ihr Immobilienexperte in Cham und der Region.

Mario Aschenbrenner
aber

ist der richtige Zeitpunkt.
unserer hohen Nachfrage und unserem

Immobilien
Jetzt unverbindlich | 0171 - 721 96 56 nverka‘r:‘m

'
beraten lassen! Ich freu auflhren Anrufl (ST T
diese Chance
nicht!
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lnrem neuen Zuhause! Dieses neuwertige Einfamilienhaus aus dem Jahr
2021 Uberzeugt durch modernes Design, hochwertige Ausstattung und eine
zukunftsorientierte Energietechnik. Auf ca. 154 m? Wohnflache und einem groBzligigen
Grundstlick von ca. 692 m? erwartet Sie ein Wohnkonzept, das Komfort, Stil und
Nachhaltigkeit perfekt vereint.

Das Herzstlick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich.
GroBe Fensterflachen sorgen fir helle R&ume und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare. Der stilvolle Kaminofen verleiht dem Wohnbereich zusatzliche
Gemditlichkeit und macht ihn zum idealen Treffpunkt flr Familie und Freunde. Die
moderne Kiiche mit Kochinsel bietet viel Platz zum Kochen und GenieB3en.

Insgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfligung, darunter funf Schlafzimmer. Ein
zusatzliches Zimmer im Erdgeschoss eignet sich hervorragend als Homeoffice, Gaste-
oder Hobbyraum. Zwei moderne Badezimmer, darunter ein Duschbad im Erdgeschoss
sowie ein groBzlgiges Familienbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche im
Obergeschoss, bieten hohen Wohnkomfort. Eine separate Ankleide rundet das
Raumangebot ab.

Auch der AuBenbereich Uberzeugt: Die groBzlgige, Uberdachte Terrasse ladt zum
Entspannen ein, wahrend der Garten ausreichend Platz fir Kinder, Freizeit und
gesellige Stunden im Freien bietet. Die Doppelgarage sowie weitere
Abstellmoéglichkeiten sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Besonders hervorzuheben ist die energieeffiziente Ausstattung mit Luft-Wasser-
Warmepumpe, FuBbodenheizung, Photovoltaikanlage und Energieeffizienzklasse A+.
Mit einem Endenergiebedarf von lediglich 20 kWh/(m?a) prasentiert sich die Immobilie
auBerst wirtschaftlich und zukunftssicher.

Einziehen, wohlfiihlen und genieBen — dieses hochwertige Familienhaus vereint
modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat in attraktiver Lage von Vilzing bei Cham.
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Ausstattung und Details

Ein Zuhause, das mehr ist als nur vier Wande.

Manche Hauser sind einfach nur Immobilien —

und manche sind Orte, an denen Erinnerungen entstehen.

Dieses liebevoll geplante Einfamilienhaus im Toskana-Stil ist genau so ein Ort:
Ein Platz, an dem Kinder im Garten spielen, gemeinsame Abende auf der Terrasse
stattfinden und der Alltag ein Stlick leichter wird.

* zwei Bader

* Kaminofen

* Warmepumpe

* elektrische Rollo

* FuBbodenheizung

* 692 m? Grundstlick

* 154 m? Wohnflache

* Uberdachte Terrasse

* groBer Gartenschuppen

* hochwertige Gartenanlage

* Grundstick komplett eingezaunt

* PV Anlage mit 10,80 KWP und Speicher

* groBe Garage 45 m? mit Durchfahrt zum Garten

Hier trifft GroBzlgigkeit auf Geborgenheit -

mit viel Platz flr Leben, Lachen und gemeinsame Zeit.

Vielleicht beginnt genau hier Ihr nachstes Kapitel.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin

und spuren Sie selbst, was dieses Haus so besonders macht.

Bei Interesse stellen wir Innen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur
Verfugung.




Objektnummer: 26201050 - 93413 Cham / Vilzing

Alles zum Standort

Cham, als charmante Kreisstadt im Herzen der Oberpfalz, besticht durch seine
ausgewogene Mischung aus landlicher Ruhe und funktionaler Infrastruktur. Mit rund
16.700 Einwohnern bietet die Stadt ein sicheres und familienfreundliches Umfeld, das
besonders durch seine stabile Nachfrage und das angenehme Preis-Leistungs-
Verhaltnis Uberzeugt. Die Uberschaubare GroBe ermdglicht kurze Wege und eine enge
Gemeinschaft, die gerade Familien ein vertrauensvolles und zukunftsorientiertes
Lebensumfeld schenkt.

Die Lage innerhalb von Cham zeichnet sich durch eine ruhige Wohnatmosphare aus,
die Raum fir Erholung und gemeinschaftliches Miteinander schafft. Hier finden
Familien ein harmonisches Umfeld, in dem Kinder sicher aufwachsen und sich
entfalten kdnnen. Die Nahe zu vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und naturnahen
Riuckzugsorten unterstreicht den hohen Lebenswert dieses Wohnstandorts.

Fur Familien besonders wichtig sind die ausgezeichneten Bildungsangebote, die in
wenigen Gehminuten erreichbar sind: Von Kindergarten wie dem Kindergarten
Haderstadl bis hin zu Grundschulen wie der Leonhard-Stettner-Grundschule Wilting
und weiterfihrenden Schulen wie der Gerhardinger-Realschule Cham ist eine
umfassende schulische Versorgung gewahrleistet. Die fuBlaufig erreichbaren
Busstationen Cham, Sandhdlzl (5 Minuten) und Vilzing, Cham (8 Minuten) ermdglichen
zudem eine unkomplizierte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Auch im
Bereich Gesundheit profitieren Familien von einer Vielzahl an Apotheken und
medizinischen Einrichtungen, darunter das Asklepios MVZ Cham und das Arztehaus,
die in etwa 50 bis 55 Minuten zu FuB erreichbar sind. Fir aktive Erholung sorgen
zahlreiche Sportvereine wie der DJK Vilzing e.V. sowie groBzlgige Spielplatze und
Parks, die Kinder zum Spielen und Entdecken einladen. Kulinarisch bieten gemutliche
Cafés und familienfreundliche Restaurants in fuBlaufiger Entfernung eine angenehme
Abwechslung fir gemeinsame Stunden.

Dieses Umfeld macht Cham zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf
Sicherheit, eine starke Gemeinschaft und eine ausgewogene Balance zwischen
Stadtleben und Natur legen. Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit
Ihren Liebsten eine gllickliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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