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Neuwertiges Wohnen in Posing 3-Zimmerwohnung
mit Balkon

Objektnummer: 26201086

MIETPREIS: 750 EUR « WOHNFLACHE: ca. 76.62 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26201086
ca. 76.62 m?
Satteldach

3

2

1

2021

2 X Freiplatz

750 EUR

180 EUR
Etagenwohnung
neuwertig

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 21.56 kWh/m?a
Warmepumpe A
14.08.2031

2021
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Ein erster Eindruck

Diese hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Obergeschosswohnung Uberzeugt durch
ihre moderne Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes
Wohnambiente.

Auf rund 77 m? Wohnflache erwartet Sie ein groBzigiger, lichtdurchfluteter Wohn-,
Ess- und Kichenbereich, der den Mittelpunkt der Wohnung bildet. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, das sich ideal als
Kinderzimmer oder Blro nutzen lasst, sowie ein stilvoll ausgestattetes Badezimmer mit
Badewanne und separater Dusche. Ein praktischer Abstellraum vervollstandigt das
Raumangebot.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit Dielenboden, der den Wohnbereich nach
auBen erweitert und einen schonen Platz fir entspannte Stunden bietet.
FuBbodenheizung, dreifach verglaste Kunststofffenster, elektrische Rollladen,
hochwertige Fliesen- und Vinylbdden sowie moderne Badezimmermaobel
unterstreichen den zeitgemaBen Charakter der Wohnung. Eine dezentrale
Luftungsanlage sorgt zusatzlich fur ein angenehmes Raumklima.

Zwei Kfz-Stellplatze sind bereits im Mietpreis enthalten. Zusatzlich gehort ein eigener
Abstellraum im Dachgeschoss zur Wohnung. Ein eigenes Fahrradhaus steht ebenfalls
zur Verflgung.

Die im Jahr 2021 errichtete Immobilie befindet sich in neuwertigem Zustand und
Uberzeugt durch ihre energieeffiziente Ausstattung mit einer Luft-/Wasser-
Warmepumpe und der Energieeffizienzklasse A. Der Endenergiebedarf betragt 21,56
kWh/(m?-a).
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick

o Neuwertiger Zustand: Baujahr 2021 und zeitgemaBe, hochwertige Ausstattung

» Energieeffizientes Wohnen: Luft-/Wasser-Warmepumpe und Energieeffizienzklasse A
» Komfortable Ausstattung: FuBbodenheizung, 3-fach verglaste Fenster und
elektrische Rollladen

e GroBzugiger Wohnbereich: Lichtdurchfluteter Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit
Balkon

 Praktische Extras: Zwei Kfz-Stellplatze, Abstellraum im Dachgeschoss und eigenes
Fahrradhaus

Weitere Details:

- Kunststofffenster mit 3-fach Warmeschutz-Isolierverglasung

- es befindet sich ein Netzwerkanschluss in jedem Raum

- elektrische Rollladen in der ganzen Wohnung

- hochwertige Fliesen und Vinylbéden

- hochwertige Badezimmermobel

- 2 Stellplatze inklusive

- teilweise Fliegengitter

- eigenes Fahrradhaus

- FuBbodenheizung

- Einbaukuche

keine Haustiere

nur Mieter mit fester Arbeitsstelle
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Alles zum Standort

Lage — Posing im Landkreis Cham

Die Wohnung befindet sich in Posing, einer Gemeinde im Oberpfalzer Landkreis Cham.
Die ruhige Lage verbindet angenehmes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und Einrichtungen.

Besonders attraktiv ist die Nahe zu Roding, das nur rund 6 Kilometer entfernt liegt.
Roding bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte sowie ein breites
Angebot an kleinen und mittleren Gewerbe- und Industriebetrieben.

Auch die Kreisstadt Cham ist mit rund 13 Kilometern Entfernung schnell erreichbar.
Cham bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie ein vielfaltiges gastronomisches,
kulturelles und freizeitbezogenes Angebot.

Pdsing bietet damit eine angenehme Kombination aus ruhigem Wohnen und kurzen
Wegen zu den umliegenden Stadten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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