Maxhitte-Haidhof

Wohnen a el Ebenen mit Balkogfind Garage

Nu o da propriedade: 26 01

PRECO DE COMPRA: 360.000 EUR « AREA: ca. 93.21 m?2 . QUARTOS: 3
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360.000 EUR
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preco de compra
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Dados ener géticos

Sistemasde Aquec o central Certificadg Certificado de
agquecimento Energélg consumo de energia

Fonte de Energia Gas Cong® final de 78 kWh/m2a

Certificado 27.07.2034 y
Energético valido Bissificacao C
até Ener gética

Aquecimento 3 0 de construcgéo
ordo com o
CcE ado
energ D)
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Uma primeira impressao

OffenesWohnen, ein eige Ralkon und eine zusatzliche Ebeg ter dem Dach préagen
diese Eigentumswohnung in Mgltte-Haidhof. Sieliegt ing geschoss eines massiv
errichteten Wohnhauses aus de 2012 und erstreg h Uber zwei Ebenen. Die
aktuelle Wohnflachenber echnung W& osgesamt 9 2 aus. Der ausgebaute ehemalige
Speicher ist darin mit 27,87 m2 ber icks at.

Die Diele bietet Platz fur eine Garderobe *_ Bindet die RGumeder unteren Wohnebene.
Bereits hier setzt die offene Holztreppe ausge en Dachbereich einen gestalterischen
Akzent. Weil3e Wandflachen und Ba In Holzoptik on den Innenréumen einen
freundlichen Rahmen, der sich p terschiedlichen El atungsstilen kombinieren l&sst.

Der offen angelegte Wohp@ss- und Kochbereich bildet den ounkt der Wohnung.
Kochen und gemeinsag ssen gehen hier ineinander Uber, wahr€ \sich daneben ein
eigener Wohnberei richten lasst. Die hochwertige Einbauktiche ontenin
Holzoptik und ¢ er Arbeitsflache flgt sich in den Raum ein. Eine sepé

Speisekam ganzt die Kiiche um praktische Abstellmoglichkeiten und it orrate aus
dem Bli

Vot Svohnbereich fihrt der Weg direkt auf den Balkon. Er erweitert die Wohnebenet

n Platz im Freien und bietet Raum fur einekleine Sitzgruppe. Die breite Fensterfront
schafft einen Bezug zum Aul3enbereich und bringt Tageslicht in den Wohnraum. Auch bei
gedffneten Balkontiiren bleiben K liche, Essplatz und Balkon eng miteinander verbunden.

Das separate Schlafzimmer liegt auf derselben Ebene wie der Wohnbereich und das

Fliesen und die vorhandene Waschtischausstattung erganzen den Raum.

Uber dieinterne Holztreppe gelangen Siein den ausgebauten ehemaligen Speicher. Hier
stehen ein zusdtzlicher Wohnraum und ein Abstellbereich zur Verfligung. Giebelfenster und
Dachflachenfenster belichten die obere Ebene. Die Dachschrégen schaffen eine eigene
Atmosphére und sollten bei der M 6blierung berticksichtigt werden. Durch die Lage
oberhalb der Hauptwohnebene entsteht ein eigener Riickzugsber eich, der sich beispielsweise
alsLese, Arbeits-, oder Schlafbereich einrichten |&sst.

Ein Kellerraum schafft weitere Abstellmaoglichkeiten aul3erhalb der Wohnung. Ein




gemeinschaftlicher Waschraum erganzt die Nebenflachen des Hauses. Fiir Fahrzeuge stehen
se Garage und ein zusatzlicher AuRenstellplatz zur Verfiigung. Damit verbindet das

2 bot das Wohnen auf zwel Ebenen mit Stauraum und zwei Parkmaoglichkeiten dire

Gebe

Die Wohnung spr besonder s M enschen an, die einen offenen Wohg@&Saich und eine
zusatzliche Ebene zu ividuellen Gestaltung suchen. Der Balkol anzt das
Raumangebot im Freien){_ ¥arend die getrennten Bereiche fir W en, Schlafen und
Ruckzug unter schiedliche Nt gen innerhalb der Wohnug oglichen.

Zum angebotenen Umfang gehore e Garage und gi Renstellplatz. Der Kellerraum
und der gemeinschaftliche Waschrau yanzen d aumangebot. Die zusatzliche
Nutzflache wird mit ca. 31 m2 angegeben, < st den 93,21 m2 Wohnflache getrennt
ausgewiesen.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Gaf Pprasentier® Wr 1hnen diese Immobilie bei einer
per sonlichen Besichtigung und frg nsauf lhreKo aufnahme.

Bei Interesse stellen wir |hg@gerne vorab einen virtuellen 36§ Rundgang zur Verfugung.
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Detalhes do equipamento

Offener Wohn-, Ess- und aber eich mit Einbauktiche und & sekammer
Balkon mit direktem Zugang \Wohnbereich

Tageslichtbad mit Dusche und Bé& anne

Interne Holztreppe zur ausgebaute en Ebene

Fliesen und Vinylparkett laut bisherige DOSE

Fenster mit Doppelverglasung

Kellerraum und gemeinschaftlicher Wasch

Garage und zusatzlicher AuRRenstellplas
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Tudo sobrealocalizacao

Die Stadt Maxhitte-Haid iegt im Landkreis Schwandorf ig Oberpfalz und bietet eine
attraktive Kombination aus rég iem Wohnen und guter V4 rsanbindung. Durch die
N&he zu Regensburg und Schwal eignet sich der S ort besondersfir Berufspendler
und Familien.

Einkaufsmdglichkeiten fr den téglichen B¥ Schulen, Kinder garten, Arzte sowie weitere
Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens sing dtgebiet vorhanden.

Die verkehrsglinstige L age ermoglig eqguteErre arkeit der umliegenden Stadte und
Gemeinden. Auch die Anbindu den offentlichen N& ehr bietet Vorteile fur
Berufspendler.

Die Umgebung bietet zahlreiche M dglichkeiten zur Freizeitgs 3gltung und
Naher holung.

Die Verkehrgtindung ist insbesonder e durch die nahegelegene A93 mit de
Anschlugg en Ponholz und Teublitz sowie den Bahnhof M axhtitte-Haidhof
regelpg® gen Zugver bindungen Richtung Regensburg und Schwandorf gewahrleis
N{ orgist Uber den Regionalverkehr erreichbar.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

jo Aschenbreg

Fuhrmangf Jiie 2413 Cham
Tel 4 99971 - 76 10
E- . cham@von-p&

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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