Eschlkam / Stachesried

Dachgeschosswohnung mit unverbaubarem Ausblick
in Eschlkam/Stachesried

Objektnummer: 26201103
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KAUFPREIS: 125.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 92.48 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26201103 125.000 EUR

ca. 92.48 m? Dachgeschoss

3 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 Massiv

1x Garage Gaste-WC,
Einbauktche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 95.5 kWh/mZa
22.10.2036 C

Ol 2005
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Ein erster Eindruck

Gemutliches Wohnen mit herrlicher Aussicht und groBzligigem Platzangebot!

Diese charmante Dachgeschosswohnung in ruhiger Lage von Eschlkam, Ortsteil
Stachesried, tberzeugt durch ihre groBzligige Raumaufteilung, ein angenehmes
Wohnambiente und einen unverbaubaren Ausblick in Richtung Eschlkam.

Mit einer Flache von insgesamt ca. 92,48 m?, bietet die Wohnung ausreichend Platz fuir
Paare, kleine Familien oder alle, die groBzligiges Wohnen in naturnaher Umgebung
schatzen.

Das Herzstlick der Wohnung bildet das groBe Wohnzimmer mit direktem Zugang zum
Balkon. Hier lasst sich der Alltag entspannt ausklingen, wahrend der herrliche Ausblick
auf die umliegende Landschaft zum Verweilen einladt.

Die separate Kiche bietet viel Platz zum Kochen und flr einen gemitlichen
Essbereich. Das geraumige Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst, ermoglichen eine flexible
Wohnraumgestaltung.

Das Badezimmer und ein zusatzliches Gaste-WC sorgen fiir Komfort im Alltag. Ein
praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung schafft weiteren Stauraum.

Diese Dachgeschosswohnung verbindet eine durchdachte Raumaufteilung mit einer
attraktiven Aussicht und praktischen Ausstattungsmerkmalen. Ob zur Eigennutzung
oder als Kapitalanlage - die Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten in einer
ruhigen, landlichen Wohnlage.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser charmanten
Dachgeschosswohnung und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie personlich vorzustellen!
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Ausstattung und Details

Dachgeschosswohnung mit ca. 79,52 m? angegebener Raumflache
GroBer Kellerraum mit zusatzlicher Abstellflache

Zwei gut geschnittene Schlaf- bzw. Wohnraume

Unverbaubarer Ausblick in Richtung Eschlkam

Helles Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet

Badezimmer und separates Gaste-WC

Separate, groBzugige Klche

Praktischer groBer Abstellraum im Keller

Einzelgarage mit neuen elektrischem Tor
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Alles zum Standort

Eschlkam und der Ortsteil Stachesried liegen im Landkreis Cham in der Oberpfalz, im
Osten Bayerns, nahe der tschechischen Grenze. Die Region gehort zum Naturpark
Oberer Bayerischer Wald.

- Eschlkam liegt zwischen Furth im Wald und Neukirchen beim Heiligen Blut.

- Die Umgebung ist Iandlich gepragt und bietet viel Natur sowie Mdglichkeiten zum
Wandern und zur Erholung.

- Der Drachensee bei Furth im Wald ist ein nahe gelegenes Naherholungsgebiet.

Regionale Buslinien verbinden Eschlkam und Stachesried mit den umliegenden Orten.
Die Linie 590 wird als Verbindung zwischen Furth im Wald, Eschlkam und den
Ortsteilen beschrieben. Auch die Linie 615 bedient Stachesried und Eschlkam auf
bestimmten Fahrten.

In Eschlkam und Stachesried gibt es keinen eigenen Bahnhof. Der nachstgelegene
wichtige Bahnanschluss befindet sich in Furth im Wald, von wo aus Zugverbindungen
in andere Stadte bestehen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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