Cham

GrofBzugiges Wohnen mit zwei Terrassen und
besonderem Raumgefuhl in Cham

Objektnummer: 26201105

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 270.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 72.31m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26201105 270.000 EUR
ca.72.31m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

! des beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 vollstandig renoviert
Massiv
Terrasse,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Pelletheizung erforderlich




‘ VON POLL

Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie

y

i

|
|
< .




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie

¢




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie

i
“lf'://f/\- =

=L 9




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Die Immobilie




Objektnummer: 26201105 - 93413 Cham

Ein erster Eindruck

Diese groBzligig geschnittene Obergeschosswohnung in Cham Uberzeugt durch ihre
hellen Raume, hohen Decken und eine durchdachte Raumaufteilung. Mit einer
Wohnflache von ca. 72 m?, zuzlglich der anteilig anzurechnenden Terrassenflachen,
bietet die Wohnung ein angenehmes Wohnambiente.

Uber den Eingangsbereich mit Garderobe gelangen Sie in die weiteren Raumlichkeiten.
Das groBziigige Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fir eine gemiditliche
Wohnlandschaft. Die separate Kiiche mit Essbereich ist bereits mit einer Einbauktiche
ausgestattet.

Das geraumige Schlafzimmer bietet vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten. Das
Badezimmer verfligt Uber eine ebenerdige Dusche sowie eine Badewanne und sorgt
damit fUr zusatzlichen Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Terrassen, die zusatzlichen Freiraum bieten und
zum Verweilen im Freien einladen.

Die hohen Decken und die hellen Raume verleihen der Wohnung ein groBziigiges und
freundliches Wohngeflhl. Ein Personenaufzug im Treppenhaus ermdglicht zudem
einen komfortablen Zugang zur Wohnung.

Die Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die Wert auf groBztigige Raume,
eine gute Ausstattung und eine zentrale Wohnlage in Cham legen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser attraktiven Wohnung und
vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage!
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Ausstattung und Details

* Zwei groBzligige Terrassen mit ca. 11,08 m? und 11,30 m?

* Hohe Decken flr ein groBzlgiges Raumgefuhl

* Personenaufzug im Treppenhaus

* Helle, freundliche Wohnraume

* Einbaukiche

Bei Interesse stellen wir Innen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur
Verfligung.
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Alles zum Standort

Die Kreisstadt Cham liegt im Herzen des Naturparks Oberer Bayerischer Wald und
bietet eine attraktive Kombination aus stadtischer Infrastruktur und naturnaher
Umgebung.

Als wirtschaftliches und kulturelles Zentrum des Landkreises verfligt Cham uber
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Restaurants, Cafés sowie eine gute
medizinische Versorgung. Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sowie
verschiedene Freizeit- und Sporteinrichtungen erganzen das Angebot.

Die Stadt bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Die umliegende Natur
des Bayerischen Waldes ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein.

Verkehrsanbindung

Cham verfiigt (iber eine gute regionale Verkehrsanbindung. Uber die BundesstraBen
B20, B22 und B85 sind die umliegenden Stadte und Gemeinden gut erreichbar.

Der Bahnhof Cham bietet Anschluss an den regionalen Bahnverkehr, unter anderem in
Richtung Schwandorf, Furth im Wald und Bad Kétzting. Ergénzend stehen
verschiedene Busverbindungen zur Verfligung.

Die Kombination aus guter Infrastruktur, regionaler Verkehrsanbindung und naturnaher
Lage macht Cham zu einem attraktiven Wohnstandort fiir Familien, Berufstatige und
Senioren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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