Hohenwarth

L iebevoll saniertes Wohnhaus mit Scheune,
Werkstatt und Garage — Einziehen und Wohlfihlen

CODE DU BIEN: 26201111

PRIX D'ACHAT: 265.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 100.5 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 527 m?2
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En un coup d'aal

26201111 265.000 EUR

ca. 100.5 mz Maison individuelle
a deux versants Refait a neuf

4 massif

3

2 ca. 72 m2

1935 Bloc-cuisine

1x Garage
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de

Huile performance
éner gétique

12.01.2036 108.1 kwWh/mza
D

Combustibleliquide

1993
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Une premiereimpression

Dieses char mante Wohnhaus vereint den Charakter einestraditionellen Hauses mit dem
Wohnkomfort eines moder nen Zuhauses. Auf rund 100 m2 Wohnflache, einem 527 m2
grofden Grundstiick sowie zusétzlichen 72 m2 Nutzflache erwartet Sie eine Immobilie, diein
den vergangenen Monaten mit viel Liebe zum Detail vollstandig saniert wurde.

Bei der Sanierung wurde das Haus nahezu bis auf dietragenden Auf3en- und Innenwande
zurtickgebaut. Anschlief3end entstand ein moder nes Zuhause, das technisch und optisch
hdchsten Anspriichen gerecht wird. Samtliche Arbeiten wurden mit dem Ziel durchgefiihrt,
ein zeitgemales und langlebiges Wohnkonzept zu schaffen.

Im Erdgeschoss bildet der grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kichenbereich das Her zstlick des
Hauses. Die offene Raumgestaltung schafft eine helle und einladende Atmosphare. Eine
komfortable FuRbodenheizung sor gt hier ebenso wieim Schlafzimmer fir angenehme
Waérme. Erganzt wird diese Etage durch ein Badezimmer mit Badewanne.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwel helle Kinderzimmer, ein praktischer Abstellraum sowie
ein stilvoll gestaltetes Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und FuRbodenheizung.

Auch das K eller geschoss tber zeugt mit viel Platz. Neben Heizraum und Waschraum stehen
eine Werkstatt sowie ein weiterer Zwischenraum als L ager- oder Hobbyflache zur
Verfugung. Zusatzlich sorgt eine Wandheizung im Keller fir ein angenehmes Raumklima.

Ein weiteres Highlight sind die grofRzligigen Nebengebaude. Die Scheune, die Werkstatt mit
L ager sowie die Garage mit zusatzlichem Stauraum oberhalb und hinter der Garage bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten —ideal fir Handwerker oder alle, die viel Platz benttigen.

Diese Immobilieist ideal fur alle, die den Charme einestraditionellen Hauses schéatzen,
gleichzeitig aber auf den Komfort und die Technik eines nahezu neuwer tigen Wohnhauses
nicht verzichten machten. Hier kénnen Sie ohne Renovierungsaufwand einziehen und sich
vom er sten Tag an wohlfuhlen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne prasentieren wir Ihnen diese Immobilie bei einer
per sonlichen Besichtigung und freuen uns auf Ihre K ontaktaufnahme.

Bel Interesse stellen wir 1hnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verflgung.
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Détails des commodités

KeineKI Bilder

- Scheune

- Werkstatt

- grofRe Garage mit Stauraum oberhalb und hinterhalb
- neue Einbaukiche

- neue Zimmertiren

- neues Treppenhaus

-im Keller Wandheizung

- neuer Zugang zum Haus

- neue War meschutzver glasung

- neue Decken mit Einbaustrahler

- Wéande und Decken neu Verputz

- neuer Anstrich, Innen und Auf3en

- neue Wasser und Abflussleitungen

- neue Stromleitungen, Sicherungen

- neue Haustlire mit Eingangsbereich

- komplette Boden im Haus neu (auf3er der Keller)

- neue Heizungsleitungen, neue FulRBbodenheizung

- im Erdgeschoss neue Sanitareinrichtungen und Bodenflief3en im Bad
- im Dachgeschoss komplett neues Bad mit begehbar er Dusche, Handtuchheizkérper und
FuBbodenheizung
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Hohenwarth liegt im Bayerischen Wald im Tal des Weil3en Regens auf einer
Hohe von 506 m.u. NHN zwischen dem Hohen Bogen (1079 m) nérdlich und dem
Kaiter sberg (1133 m) stidlich.

Sonnige und ruhige Lageim Zentrum von Hohenwarth. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf , Kindergarten, Schule, Arzt sind am Ort und in wenigen Minuten zu Fufl3
erreichbar. Zur Einkaufsstadt Bad K 6tzting fahren Sie knapp zehn Minuten mit dem Auto
oder mit der Oberpfalzbahn, deren Haltestelle ca. 5 Minuten entfernt ist. Fur die aktive
Freizeitgestaltung bieten sich z. B. die nahen Radwege oder ver schiedene Wanderungen in
der ndheren Umgebung an.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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