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Attraktive Gastronomieflache mit gro3zugigem
Innenbereich und Biergarten
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Auf einen Blick

26201112 Auf Anfrage
1996 Gastronomie
2 x Freiplatz ca. 176 m?
Massiv
ca. 176 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis

1996
06.03.2029
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Ein erster Eindruck

Das im Jahr 1996 errichtete Gastronomieobjekt bietet eine vielseitig nutzbare
Gewerbeflache in einem modernen Gebaude und ist ab Januar 2027 verfligbar. Die
Immobilie umfasst einen groBzlgigen Gastraum mit einer maximalen Kapazitat von 70
Sitzplatzen im Innenbereich. Die offene Raumgestaltung sorgt flir eine angenehme
Atmosphare flr Gaste. Der Gastraum ist mit Parkettboden ausgestattet und umfasst
eine groBe Theke mit Barbereich sowie zahlreiche Sitzmdglichkeiten.

Im AuBenbereich stehen zwei separate Flachen zur Verfligung, die insgesamt bis zu 95
Gasten Platz bieten. Bereich 1ist groBziigig gepflastert und mit Outdoor-Bestuhlung
versehen, Bereich 2 bietet erganzende Sitzmadglichkeiten im Grinen. Die Gestaltung
des AuBenbereichs unterstitzt eine flexible Nutzung der Flachen.

Die funktional ausgestattete Kiiche verfligt Uber Edelstahlflachen, professionelle
Klchengerate, eine Abluftanlage sowie ausreichend Arbeits- und Lagerflachen. Im
Untergeschoss befinden sich ein Trockenlager, ein Kihlhaus und weitere
Raumlichkeiten, die fur eine effiziente Vorratshaltung sorgen. Fir das Personal steht
ein separates WC zur Verflugung. Die sanitaren Anlagen verfligen uber getrennte
Damen- und Herrenbereiche.

Ein KFZ-Stellplatz befindet sich direkt am Gebaude und bietet eine komfortable Anreise
fUr den Betreiber.

Das Gebaude zeichnet sich durch eine klare Architektur und ein gepflegtes
Erscheinungsbild aus. Die Ausstattung und die Aufteilung der Raumlichkeiten
unterstiitzen einen professionellen Gastronomiebetrieb. Insgesamt bietet diese
Immobilie eine solide Basis flir einen erfolgreichen Betrieb mit groBziigigen Innen- und
AuBenbereichen sowie einer durchdachten Infrastruktur.
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Ausstattung und Details

- Sitzplatze max. 70 Personen im Innenbereich

- Sitzplatze max. 95 Personen im AuBenbereich (70 Personen Flache 1/ 25 Personen
Flache 2) mit vorhandener Outdoor-Bestuhlung

- ab Januar 2027 verfligbar

- Moblierung im Innenbereich konnten gegen Aufpreis ibernommen werden

- KFZ-Stellplatz fur den Betreiber direkt beim Gebaude

- Aufzug vorhanden
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Alles zum Standort

Das Café befindet sich in der Falkensteiner StraBe 24 in 93426 Roding, einer
attraktiven Stadt im Landkreis Cham in der Oberpfalz. Der Standort zeichnet sich durch
seine Einbindung in das stadtische Umfeld und die gute Erreichbarkeit innerhalb des
Stadtgebiets aus.

Roding bietet als regionales Mittelzentrum eine gut ausgebaute Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Angeboten,
Dienstleistungsbetrieben sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Stadt
Ubernimmt eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die umliegenden Gemeinden und
profitiert von ihrer Bedeutung als Wohn-, Wirtschafts- und Verwaltungsstandort.

Die Lage bietet zudem eine gute infrastrukturelle Anbindung. Im naheren Umfeld
befinden sich weitere gastronomische Betriebe, Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote sowie 6ffentliche Einrichtungen. Die zentrale Bushaltestelle
und der Busbahnhof sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Fur Gaste, die mit dem Pkw anreisen, stehen 6ffentliche Parkmdglichkeiten unmittelbar
am Objekt zur Verfugung.

Insgesamt prasentiert sich der Standort als gut erreichbare gastronomische Adresse in
einer wirtschaftlich und infrastrukturell etablierten Kleinstadt. Die Kombination aus
stadtischer Infrastruktur, vorhandener Kundenfrequenz, Parkmaoglichkeiten und einem
vielseitigen gastronomischen Angebot schafft attraktive Voraussetzungen fiir einen
nachhaltig ausgerichteten Gastronomiebetrieb.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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