Rhede

Reprasentatives Einfamilienhaus in ruhiger
Sackgassenlage mit angeschlossener Praxis

Objektnummer: 26202047

VON POLL

KAUFPREIS: 749.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 173 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 1922 m?
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Auf einen Blick

26202047 749.000 EUR
ca. 173 m? Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision 3,57
6 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
3 2007
1982
4 X Freiplatz, 2 x renovierungsbeddrftig
Garage
Massiv
ca. 466 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 26202047 - 46414 Rhede

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 17 KWh/m?a
07.10.2036 D

Gas 2002
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persénlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Grundrisse

Schwimmbecken

sbs B
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Ein erster Eindruck

Diese auBergewohnliche Immobilie vereint exklusives Wohnen mit der Moglichkeit,
Beruf und Privatleben auf ideale Weise miteinander zu verbinden. In ruhiger
Sackgassenlage gelegen, prasentiert sich das Anwesen auf einem groBziigigen
Grundsttick von ca. 1.900 m? und bietet ein HochstmaB an Privatsphare, Wohnkomfort
und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Das reprasentative Wohnhaus verfligt tiber eine Wohnfldche von ca. 170 m? und
Uberzeugt mit einer durchdachten Grundrissgestaltung, groBzugigen und
lichtdurchfluteten Raumen sowie einer hochwertigen Ausstattung. Geschmackvolle
Materialien, eine erstklassige Bauausfiihrung und der gepflegte Gesamtzustand
verleihen der Immobilie ein stilvolles und einladendes Ambiente, das den Anspriichen
modernen Wohnens in jeder Hinsicht gerecht wird.

Direkt an das Wohnhaus angeschlossen befindet sich eine ca. 80 m? groBe
Praxisflache, die ideale Voraussetzungen flr Freiberufler, Selbststandige oder
Unternehmer bietet. Ob als Praxis, Blro oder Kanzlei — die separaten Raumlichkeiten
ermoglichen eine komfortable Verbindung von Wohnen und Arbeiten. Ebenso denkbar
ist eine alternative Nutzung als groBzlgiges Homeoffice, Hobbybereich oder
Einliegerbereich.

Das Haupthaus ist vollstandig unterkellert und bietet neben umfangreichen Nutz- und
Lagermdglichkeiten zusatzlichen Raum fir Hobbys, Fitness oder individuelle
Gestaltungsideen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der weitlaufige Garten. Der liebevoll
angelegte AuBenbereich ladt mit seinem groBzugigen Swimmingpool zum Entspannen
und GenieBen ein und schafft eine private Wohlfihloase fur die ganze Familie. Die
groBe Grundstiicksflache bietet dartiber hinaus viel Platz fur Spiel, Erholung oder
gartnerische Gestaltung. Eine Doppelgarage sowie weitere Stellmdglichkeiten auf dem
Grundstiick runden das komfortable Gesamtangebot ab.

Die ruhige Lage in einer Sackgasse sorgt fur ein angenehmes, familienfreundliches
Wohnumfeld ohne Durchgangsverkehr und verbindet naturnahes Wohnen mit einer
guten Erreichbarkeit der Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Diese besondere Immobilie Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus
hochwertigem Wohnen, reprasentativem Arbeiten und einem auBergewdhnlich
groBzligigen Grundstiick. Sie bietet vielfaltige Perspektiven fir Familien, Freiberufler
und alle, die ein stilvolles Zuhause mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten in ruhiger Lage
suchen.
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Ausstattung und Details

- Pool (4m x 8m) Stahlbetonwanne mit Ddmmung und Folie
- Garten mit zwei Uberdachten Terrassen

- ausgebaute Teilunterkellerung

- Praxis

- Holzrahmenfenster mit Doppelverglasung

- Gas-Brennwertherme (Viessmann Vitodens 200, BJ 2007)
- Doppelgarage

- 4 Freiplatze

- Elektroinstallation inklusive Sicherungssystem (BJ 1983)
- Gaste-WC

- Badezimmer mit Dusche

- Balkon

- Einbauktiche

- zwei separate Eingange (Praxis und Wohnhaus)
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich am Ende einer Sackgasse, in Randlage von Rhede.

FuBlaufig zum Grundsttck befinden sich Walder, Felder, Garten, Kinderspielplatze und
im naheren Umfeld weitere Einfamilienhauser, Kindergarten und eine Grundschule.

Zur Rheder FuBgangerzone sind es nur ca. 3 Minuten mit dem Fahrrad. Das Hallen-
und Freibad, Lebensmittelgeschafte, Arzte, Apotheken, Banken und weitere Geschéfte
sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

Drei Grund- und eine Gesamtschule sowie Kindertagesstatten befinden sich direkt am
Ort. Somit kdnnen in Rhede alle Schulabschliisse, einschlieBlich des Abiturs, erworben
werden.

Die circa 19.000 Einwohner zahlende Stadt Rhede liegt an der Grenze zwischen
Minsterland und Niederrhein oder zwischen den Niederlanden und dem Ruhrgebiet.
Rhede verfligt Uber gute Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahn A

3 ist ebenso schnell erreichbar wie die Autobahnen A 31, A 43 sowie die A 1. Wer mit
der Bahn unterwegs ist, erreicht Rhede Uber die Bahnhdfe in den Nachbarstadten
Bocholt und Borken. Und die Flughafen Disseldorf und Munster/Osnabrlick erreichen
Sie mit dem Auto in einer knappen Stunde.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871-9958 980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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