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KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 135 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 200 m?
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Auf einen Blick

26202048
ca. 135 m?
Satteldach
4

3

1

1996

1x Garage

395.000 EUR
Stadthaus

Kauferprovision
3,99 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2019

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 81.1 kWh/m?a
09.04.2029 C

Gas 1996
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Ein erster Eindruck

Manche Immobilien sind mehr als eine klassische Eigentumswohnung. Diese moderne
Haus-im-Haus-Losung verbindet die Unabhangigkeit eines Hauses mit den Vorteilen
einer Eigentumswohnung. Ein eigener Hauseingang, zwei Wohnebenen, ein sonniger
Garten zur alleinigen Nutzung und eine Garage (Garage 1) schaffen ein Wohngefiihl,
das man sonst nur von einem Haus kennt.

Das im Jahr 1996 in massiver Bauweise errichtete Mehrfamilienhaus umfasst zwolf
Wohneinheiten. Die angebotene Wohneinheit bietet ca. 135 m? Wohnflache und
Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung sowie zusatzlichen Nutzflachen im
Kellergeschoss. Das Gesamtgrundstlick umfasst ca. 1.236 m? und ist nach
Miteigentumsanteilen aufgeteilt. Der zur Wohnung gehdrende Anteil von dem
Grundstiick betragt 1.513/10.000.

Das Herzstlick der Immobilie ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Galerie.
GroBe Fensterflachen sorgen fir ein helles, freundliches Ambiente und schaffen eine
harmonische Verbindung zwischen Wohnraum und Garten. Die Uberdachte Terrasse
und eine weitere Terrasse mit Markise laden dazu ein, den Feierabend im Grlinen zu
genieBen oder Zeit mit Familie und Freunden zu verbringen. Die Kiiche mit
Einbauktlche, ein Gaste-WC sowie Diele und Flur vervollstandigen das Erdgeschoss.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein groBzligiges Schlafzimmer, zwei weitere flexibel
nutzbare Zimmer, ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Ein Badezimmer mit
Badewanne und Dusche sowie ein Balkon, stehen ebenfalls zur Verfligung. Die offene
Galerie verleiht der Wohnung ein besonderes Raumgefiihl und unterstreicht den
individuellen Charakter dieser Immobilie.

Auch die Ausstattung lasst kaum Winsche offen.

Die Beheizung erfolgt Gber eine moderne Gaszentralheizung aus dem Jahr 2019. Im
gesamten Erdgeschoss sowie im Badezimmer sorgt eine FuBbodenheizung fir
angenehmen Wohnkomfort. Hochwertige Parkettbdden, Kunststofffenster mit
Doppelverglasung und teilweise elektrisch betriebenen Rollladen, Eichen-
Echtholzstufen sowie Innentlren im klassischen Landhausstil verleihen den Raumen
eine zeitlose und wohnliche Atmosphare.

Ein Holz-Kaminofen im Wohnbereich bietet zusatzlich das Potenzial fir gemutliche
Stunden.

Abgerundet wird das Angebot durch mehrere Kellerrdume, einen Wellnessbereich mit
Sauna und Dusche sowie eine Garage (Garage 1).

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit ca. 253 €, die Heizkosten belaufen sich auf




rund 70 € pro Monat. Die Verbrauchszahler der Wohneinheiten sind getrennt erfasst.

Konnten wir lhr Interesse wecken? Dann freuen wir uns darauf, Ihnen diese besondere
Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vorstellen zu dirfen.

Gerne senden wir Ihnen das vollstandige Exposé zu und beantworten im Vorfeld alle
offenen Fragen.
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Ausstattung und Details

Mieteigentumanteil: 1.513/10.000

Hausgeld: 253€

Heizkosten (derzeit): ca. 70€

- Zwei Etagen und zusatzliche Kellerrdaumlichkeiten
- Einbauktiche

- Gaste-WC

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Sauna im Keller mit zusatzlicher Dusche

- Gaszentralheizung (BJ 2019)

- FuBbodenheizung (EG, Badezimmer OG)

- Holz-Kaminofen

- Béden: Parkett (Wohnraum und Obergeschoss), Fliesen (Kiiche, Badezimmer, Gaste-
WC und Flure), Eichen-Echtholzstufen

- Innentliren im Landhausstil im Erdgeschoss

- Fenster (Kunststoff-Doppelverglasung) teilweise mit mit elektrisch betriebenen
Rollladen

- Balkon

- Terrasse mit Markise

- Terrasse mit Uberdachung

- Sonnenterrasse

- Garage 1 (Garage 2 gehort nicht zur Immobilie)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlage im Bocholter
Ortsteil Biemenhorst. Die Umgebung ist Uberwiegend durch gepflegte Ein- und
Zweifamilienhauser sowie moderne Wohnbebauung gepragt und bietet eine
familienfreundliche sowie angenehme Wohnatmosphare.

Das Bocholter Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und
Dienstleistungsangeboten liegt etwa 4km entfernt und ist sowohl mit dem Pkw als auch
mit dem Fahrrad bequem erreichbar.

Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich im Umkreis von rund 1
bis 2 km. Die arztliche Versorgung nebst Apotheke ist ebenfalls in einer Entfernung von
ca. 1bis 2 km gewahrleistet. Kindergarten, Grundschulen und weiterfliihrende Schulen
sind ebenfalls in kurzer Entfernung vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die umliegenden HauptverkehrsstraBen sind
das Stadtzentrum, die BundesstraBe B67 sowie die Nachbarstadte des
Westmunsterlandes schnell erreichbar. Die niederlandische Grenze liegt nur wenige
Kilometer entfernt und erweitert die regionalen Moglichkeiten zusatzlich.

Zahlreiche Grinflachen, Rad- und Spazierwege sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen
in der naheren Umgebung sorgen fiir einen hohen Erholungswert.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871-995898 0
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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