VON POLL

Wilhelmshaven

GroBzugiges Zweifamilienhaus im beliebten
Padagogenviertel mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten

Objektnummer: 26203020

KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 370.85m? « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 1212 m2
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Auf einen Blick

26203020
ca. 370.85 m?
Walmdach

10

6

3

1975

2 x Garage

395.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 191 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 218 kWh/m?a
G
19.05.2036
1975
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1975 befindet sich in ruhiger und
begehrter Lage im Padagogenviertel und Gberzeugt mit einer groBzigigen Wohnflache
von ca. 371 m? auf einem weitldufigen Grundstlick von ca. 1.212 m?. Mit insgesamt 10
Zimmern und drei Badern bietet diese Immobilie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —
ideal flir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach.

Das Haus umfasst zwei Wohneinheiten mit viel Platz und Privatsphare. Die
Hauptwohnung verfugt Uber eine Giber 30 Jahre alte Heizungsanlage, die erneuert
werden muss. Dies bietet Kaufern gleichzeitig die Moglichkeit, die Immobilie
energetisch zu modernisieren und nach eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln. Die
gemutliche Einliegerwohnung verflgt zudem Uber eine separate Heizung aus dem Jahr
2014 und eignet sich hervorragend fur Angehorige, Gaste oder zur Vermietung.

Besonders hervorzuheben ist die groBzligige Wohnatmosphare mit zahlreichen
liebevollen Details. Die schone, groBe Kiche bietet viel Platz. Das Esszimmer
Uberzeugt mit einem herrlichen Blick in den Vorgarten, wahrend das groBe
Wohnzimmer mit Kamin und imposanter Fensterfront einen wunderbaren Blick in den
Garten eroffnet. Teilweise elektrische Rollladen sowie eine teilweise vorhandene
FuBbodenheizung im Erdgeschoss unterstreichen den Wohnkomfort zusatzlich.

Auch der AuBenbereich ladt zum Verweilen ein: Die tGberdachte Terrasse mit
AuBenkamin schafft eine besondere Atmosphare und bietet ideale Voraussetzungen
fur gemutliche Abende oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Der groBe Keller bietet auBergewdhnlich viel Nutzflache und umfasst unter anderem
einen Abstellraum, einen Partyraum mit Bar, ein Schwimmbad sowie einen
Heizungsraum. Erganzt wird das Platzangebot durch eine groBe Doppelgarage mit
elektrischen Toren.

Die Immobilie wurde Uber die Jahre gepflegt, weist jedoch insgesamt einen hohen
Modernisierungsbedarf sowie einen energetischen Sanierungsbedarf auf. Damit bietet
sich insbesondere fur Kaufer mit Gestaltungswiinschen die Mdglichkeit, das Haus
technisch und energetisch auf einen zeitgemaBen Stand zu bringen und den
groBzigigen Wohnraum individuell aufzuwerten.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme und familienfreundliche
Wohnatmosphare aus. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Auch die gute Anbindung
an den o6ffentlichen Nahverkehr und das StraBennetz gewahrleistet Flexibilitat im




Alltag.

Zusammengefasst bietet dieses groBzligige Zweifamilienhaus eine seltene
Kombination aus viel Platz, vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten und attraktiver Lage im
beliebten Padagogenviertel. Nutzen Sie die Gelegenheit und entdecken Sie die
vielfaltigen Moglichkeiten, die Ihnen diese besondere Immobilie eréffnet. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin und iberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzligen dieses Hauses
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Ausstattung und Details

» Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1975

» Ruhige und begehrte Lage im Padagogenviertel

» GroBzlgiges Grundstiick mit ca. 1.212 m? und ca. 371 m* Wohnflache
e Insgesamt 10 Zimmer

o Gemutliche Einliegerwohnung mit separater Heizung aus 2014

e GroBen Kiuche mit viel Platz

e GroBzugiges Wohnzimmer mit Kamin

o Uberdachte Terrasse mit AuBenkamin

 Teilweise elektrische Rollladen

 Teilweise FuBbodenheizung im Erdgeschoss

e GroBzugiger Kellerbereich mit:

- Abstellraum

- Partyraum mit Bar

- Schwimmbad

- Heizungsraum

» GroBe Doppelgarage mit elektrischen Toren

e Heizungsanlage der Hauptwohnung tber 30 Jahre alt und erneuerungsbedurftig
» Familienfreundliche Wohnlage

« Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und groBzlgiges Platzangebot
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Alles zum Standort

Wilhelmshaven besticht durch seine ausgewogene Mischung aus maritimer Tradition
und moderner Infrastruktur, die eine stabile Lebensqualitat fur Familien bietet. Die
Stadt Uberzeugt mit einem soliden Immobilienmarkt, moderaten Preisen und einer
verlasslichen Mietnachfrage, was sie zu einem attraktiven Standort fiir ein sicheres
und zukunftsorientiertes Zuhause macht. Die wirtschaftliche Stabilitat, getragen von
Hafenlogistik, 6ffentlichem Sektor und Gesundheitswesen, schafft ein verlassliches
Umfeld, in dem Familien langfristig planen kénnen.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine besonders familienfreundliche
Atmosphare aus, die durch zahlreiche Grinflachen und Spielmdéglichkeiten gepragt ist.
Der ehemalige Botanische Garten, nur eine Minute zu FuB entfernt, ladt zu entspannten
Spaziergangen und naturnahen Erlebnissen ein, wahrend mehrere nahegelegene
Spielplatze und Sportanlagen, wie der Beach-Volleyball-Platz in sechs Minuten
FuBweg, vielfaltige Freizeitmdglichkeiten fur Kinder und Jugendliche bieten. Diese
naturnahe und sichere Umgebung férdert ein harmonisches Miteinander und
unterstltzt die gesunde Entwicklung der jingsten Familienmitglieder.

Flr Familien mit Kindern sind die Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe ein
groBer Vorteil: Kindergarten wie der Unabhangige Kindergarten e.V. sind in nur funf
Minuten zu FuB erreichbar, wahrend Grundschulen und weiterfliihrende Schulen,
darunter das Neue Gymnasium Wilhelmshaven, innerhalb von acht bis elf Minuten
bequem zu erreichen sind. Die Volkshochschule und Berufsfachschulen bieten zudem
vielfaltige Bildungsmaoglichkeiten fir alle Altersgruppen. Die medizinische Versorgung
ist durch zahlreiche Arzte, Zahnarzte und Apotheken in einem Umkreis von etwa zehn
bis flinfzehn Minuten FuBweg gewahrleistet, was ein hohes MaB an Sicherheit und
Komfort fur die ganze Familie bedeutet. Praktische Anbindungen an den 6ffentlichen
Nahverkehr, wie die Busstationen HegelstraBe und FriedenstraBe in drei bis vier
Minuten FuBweg, ermdglichen eine unkomplizierte Mobilitat im Alltag.

Insgesamt bietet dieser Standort in Wilhelmshaven Familien eine ideale Kombination
aus sicherer Wohnlage, exzellenter Bildungsinfrastruktur und naturnahen
Freizeitangeboten. Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit Ihren
Liebsten eine lebenswerte und geborgene Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

MarktstraBe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421-96 68190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

