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Wilhelmshaven

Zentrale Lage trifft ruhiges Wohnambiente - Immobilie
mit vielseitigem Potenzial

Objektnummer: 26203038

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 268.55 m2 « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 854 m2
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Auf einen Blick

26203038

ca. 268.55 m?
Walmdach

7

3

3

1938

2 X Freiplatz, 1x
Garage

399.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.72 m?
ca. 268 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

24.08.2036

Gas

Bedarfsausweis
254.2 kWh/m?a
H

1938
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Die Immobilie

Peter Behnen
Selbststandiger Immobilienberater Wilhelmshaven

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Wilhelmshaven

MarktstraRe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
peter.behnen@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

von-poll.com

www.von- m
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Grundrisse

7 7 »
» r
8
N
3 8
N N
NS B
5
& ES
R N
8
N
N &
N R
B B
%
8 ES
R N




VP ‘ VON POLL

400 " 209 » a7
s 2 2 4
T, ast w,m | e m e 2 P

o o o o i
e [ IT Iﬂ /N o
ol S
. 7 LD
&) 7\ ¢
g e sehiaten [ 1 i
§ a7 1 g
Y= [ O Se
o - — N
o ochen i
3 8 T ¥ =
g N x
oS e T
I
RS 8 ®
e R
- =k Ll
.

JLA 207 prow p 386 Ly
L a5 L
L 343 o 365 P aa L
s 476 s, 119 35, sar »
> a8 7

s
r
=

247
a0
=3
+

&
EN P EN
o2
)
N b 5
§ o B
3 S
& : 2t
BN T Loy
Kellergang s °
o H
&
. N
N N
A ENEN

5 347 LB 2w Lpoms 68 »
L a2 L
i) 1287 I

www.von-poll.com




Objektnummer: 26203038 - 26382 Wilhelmshaven

Ein erster Eindruck

Mehrgenerationenwohnen, flexible Nutzung oder Kapitalanlage — diese Immobilie bietet
viele Moglichkeiten.

Aktuell sind alle drei Wohnungen vollstandig vermietet und bieten damit eine
bestehende Vermietungssituation fiir Kapitalanleger.

In einer etablierten und ruhigen Wohnlage von Wilhelmshaven befindet sich dieses
gepflegte Wohnhaus auf einem groBziigigen Grundstlick von ca. 854 m?2. Die Immobilie
verbindet eine solide Bausubstanz mit einer vielseitig nutzbaren Raumaufteilung und
bietet damit interessante Perspektiven fur Kapitalanleger, Familien und
Mehrgenerationenhaushalte.

Diese groBzligige Immobilie Uberzeugt durch eine Kombination aus zeitloser
Architektur und praktischer Raumgestaltung. Die massive Klinkerfassade verleiht dem
Gebaude einen klassischen und gepflegten dauBeren Eindruck, wahrend groBe
Fensterflachen fur viel Tageslicht in den Innenraumen sorgen. Das Objekt profitiert
zudem von einem weitlaufigen, gepflegten Gartenbereich, der zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten im Freien erdffnet.

Das 1938 errichtete Wohnhaus umfasst drei voneinander getrennte Wohnungen sowie
zusatzliche Nutzflachen im Souterrain / Tiefparterre. Insgesamt stehen ca. 268 m? * /
209 m? Wohnflache zur Verfliigung. Hinzu kommen ca. 73 m? Nutzflache, die zum Teil
vielseitig genutzt werden kann.

* Die angegebene Gesamtwohnflache schlieBt die derzeit zu Wohnzwecken genutzte
Dachgeschossflache mit ein. Die baurechtliche Zulassigkeit der Wohnnutzung des
Dachgeschosses ist derzeit noch nicht abschlieBend geklart. Eine abschlieBende
behordliche Bestatigung liegt derzeit nicht vor.

Die Wohnung im Erdgeschoss / Hochparterre verfiigt Giber ca. 109 m* Wohnflache und
bietet vier Zimmer, eine Kiiche mit Einbaukliche, ein Badezimmer, eine geraumige Diele
im Eingangsbereich sowie eine lichtdurchflutete und groBzigige Loggia mit direktem
Zugang zum Garten.

Die ca. 100 m? groBe Wohnung im Obergeschoss ist von der Raumaufteilung identisch
zur Wohnung im Erdgeschoss geschnitten und umfasst vier Zimmer, eine Kliche mit
Einbauktliche, ein Badezimmer, eine Diele und einen vielseitig nutzbaren Balkon.

Im Dachgeschoss befindet sich eine ca. 59 m? *groBe Wohnung mit zwei Zimmern,
einer geraumigen Kiiche und einem Badezimmer. Zudem bietet der Flur im
Eingangsbereich zusatzliche Stellflache.




Ein besonderes Plus ist der groBzligige Bereich im Souterrain / Tiefparterre. Hier
befindet sich zusatzlicher Platz zur Lagerung sowie der Heizungsraum fir das
Gebaude und ein gemeinschaftlich nutzbarer Raum mit Anschliissen flir mehrere
Waschmaschinen. Diese Flachen und Raume bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten,
beispielsweise als Hobby-, Gerate- oder Abstellbereich.

Der groBzlgige AuBenbereich Uberzeugt auf ganzer Linie und bietet vielfaltige
Mdoglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung. Der weitlaufige Garten schafft
viel Raum flr Familien. Gleichzeitig kommen Gartenliebhaber auf ihre Kosten und
kénnen Beete, Rasenflachen oder personliche Rickzugsbereiche ganz nach ihren
Vorstellungen gestalten.

Auch die Parksituation ist praktisch geldst: Fur Ihr Fahrzeug steht eine kleine Garage
im Bereich des Tiefparterres zur Verfugung. Daruber hinaus befinden sich weitere
Stellplatze direkt am Haus, sodass ausreichend Parkmdglichkeiten fiir Bewohner
vorhanden sind.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Wilhelmshavener Hansaviertel, einer
gewachsenen und angenehm ruhigen Wohnlage mit einem charakteristischen
Stadtbild.

Gepragt von historischer Klinkerarchitektur, begriinten StraBenzigen und einer
Uberwiegend ruhigen Wohnbebauung vermittelt das Viertel eine besondere Mischung
aus stadtischer Nahe und entspanntem Wohngefuhl.

Besonders angenehm ist die Verbindung aus ruhigem Wohnen und der Nahe zur
Wilhelmshavener Innenstadt. Die Innenstadt, der Hauptbahnhof und die
Nordseepassage sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch das nahegelegene
Rathausviertel mit seinen zahlreichen stadtischen Einrichtungen sowie der
geschichtstrachtige Stadtteil Siebethsburg mit seinen groBzligigen Griin- und
Parkanlagen befinden sich in gut erreichbarer Nahe.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Schulen und Kindergéarten sind
ebenfalls schnell zu erreichen und sorgen fir eine hohe Alltagstauglichkeit der Lage.

Wilhelmshaven selbst ist dabei untrennbar mit dem Meer verbunden. Die Nahe zur
Nordsee verleiht der Stadt ein ganz besonderes maritimes Flair, das im Alltag vielerorts
spurbar wird. Hafenanlagen, Schiffe, Deiche und die weitlaufige Kiistenlandschaft
pragen das Stadtbild und laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren und erholsamen
Stunden am Wasser ein.

Der beliebte Stdstrand, der Nassauhafen und weitere maritime Ziele lassen sich
bequem mit dem Fahrrad, dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln erreichen.
Gerade die Kombination aus urbaner Infrastruktur und der unmittelbaren Nahe zur
Kiste macht Wilhelmshaven zu einem attraktiven Wohnstandort.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Kombination aus Ruhe, gewachsener
Nachbarschaft, guter Infrastruktur und maritimer Lebensqualitat. Sie eignet sich damit
sowohl fur Kapitalanleger als auch fur Familien und Mehrgenerationenhaushalte, die
Wert auf eine zentrale, alltagstaugliche und zugleich erholsame Wohnlage mit der
Nordsee direkt vor der Tur legen.
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Sonstige Angaben

Durch die derzeitige Vollvermietung eignet sich das Objekt insbesondere als
bestehende Kapitalanlage. Gleichzeitig er6ffnet die Aufteilung in drei eigenstandige
Wohnungen langfristig verschiedene Perspektiven — beispielsweise fur eine veranderte
Vermietungsstrategie oder, vorbehaltlich der jeweiligen rechtlichen und baulichen
Voraussetzungen, eine spatere Nutzung als Mehrgenerationenhaus. Die Kombination
aus eigenstandigen Wohnungen, zusatzlicher Nutzflache, groBem Grundstiick und
umfangreichen Stellplatzmdglichkeiten macht dieses Objekt besonders vielseitig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

MarktstraBe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421-96 68190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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