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Ubstadt

Traumhafte Erdgeschosswohnung mit Garten und
Garage in beliebter Wohnlage von Ubstadt

Objektnummer: 26204049

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 136 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26204049
ca. 136 m?
4

3

1

1983

399.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
o] 185 kWh/m?2a
F
21.07.2036
- 1983
o]
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese groBzlgige Erdgeschosswohnung in
einem gepflegten Zweifamilienhaus bietet auf ca. 136 m? Wohnflache viel Platz und
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, einen eigenen Gartenbereich
sowie eine ruhige und begehrte Wohnlage in Ubstadt.

Die Wohnung verfligt liber drei gut geschnittene Schlafzimmer. Eines der
Schlafzimmer bietet einen direkten Zugang zur Terrasse und in den eigenen Garten
und schafft damit eine besondere Verbindung zum AuBenbereich.

Der groBzligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Der
integrierte Holzkamin sorgt fur eine gemtitliche Atmosphare und Iadt zu entspannten
Stunden ein. Durch den direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten erweitert sich
der Wohnbereich in den Sommermonaten ideal nach drauBen.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fir den taglichen Bedarf und verflgt
zusatzlich Uber einen praktischen Hauswirtschaftsraum, der fr zusatzlichen Stauraum
und Komfort sorgt.

Die Wohnung verfligt auBerdem Uber ein Gaste-WC sowie ein groBzlgiges
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche.

Zur Wohnung gehoren weiterhin zwei eigene Kellerraume im Untergeschoss, die
zusatzliche Abstell- und Lagermadglichkeiten bieten. Eine Garage erganzt das Angebot
und sorgt fir komfortables Parken direkt am Haus.

Zur Wohnung gehort auBerdem eine 5,4-kWp-Photovoltaikanlage, die derzeit den
erzeugten Strom ins offentliche Netz einspeist.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Ubstadt, einem Ortsteil der Gemeinde Ubstadt-Weiher im
Landkreis Karlsruhe. Die Gemeinde zahlt zu den gefragten Wohnstandorten der Region
und Uberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur, die familienfreundliche
Umgebung sowie die sehr gute Verkehrsanbindung.

Die S-Bahn-Haltestelle mit Verbindungen in Richtung Karlsruhe und Kraichtal sowie die
Regionalbahn mit Verbindungen nach Wiesloch-Walldorf, Heidelberg und Mannheim
sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten optimale Voraussetzungen fir
Pendler.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungs- und Betreuungsangebot mit
zwei Kindergarten sowie einem Schulzentrum innerhalb der Gemeinde. Darliber hinaus
stehen zahlreiche Freizeit- und Sportmdglichkeiten zur Verfiigung. Die ortliche
Schwimmbhalle, das beliebte Freizeitzentrum am Hardtsee sowie die umliegenden
Naherholungsflachen bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.

Die naturnahe Umgebung mit weitlaufigen Feld- und Wiesenlandschaften sowie
angrenzenden Naturschutzgebieten Iadt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Erholung im Grlnen ein.

Auch die Nahversorgung lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, darunter Rewe und Lidl, Metzgereien, Backereien, Apotheken, Arzte
sowie verschiedene Gaststatten und gastronomische Angebote befinden sich in
komfortabler Entfernung und unterstreichen die hohe Wohn- und Lebensqualitat dieses
Standorts.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, ausgezeichneter Infrastruktur, kurzen Wegen
und einer hervorragenden Verkehrsanbindung macht diese Lage besonders attraktiv
fur Familien, Berufspendler und alle, die die Vorzlige einer gewachsenen Wohnlage zu
schatzen wissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Milan Vasic

BahnhofstraBe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-98 25510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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