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Oberderdingen / GroBvillars

Exklusive Villa in Oberderdingen

Objektnummer: 26204058

|
.\

I
T

KAUFPREIS: 799.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 220 m? « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 668 m?
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Auf einen Blick

26204058 799.000 EUR

ca. 220 m? Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

5 3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

2008 gepflegt
Fertigteile
Terrasse,

Schwimmbad,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 1.5 kWh/m?a
Warmepumpe A+
25.08.2036

2008
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses moderne und hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus in Oberderdingen
bietet auf ca. 220 m? Wohnflache und einem ca. 668 m? groBen Grundstlick ein
auBergewdhnliches Wohnambiente. Das im Jahr 2008 erbaute Haus Uberzeugt mit
klarer Architektur, groBzligigen Fensterfronten, lichtdurchfluteten Raumen und einem
durchdachten Grundriss.

Bereits der groBzigige Eingangsbereich vermittelt ein angenehmes Geflihl von Weite
und Offenheit. Direkt hier befindet sich ein separates Gaste-Duschbad, das sich ideal
fur Besucher und den taglichen Gebrauch eignet. Vom Eingangsbereich gelangen Sie
in den zentralen Essbereich, der als Herzstuck des Erdgeschosses die verschiedenen
Wohnbereiche miteinander verbindet. Das angrenzende Wohnzimmer ist mit
hochwertigem Parkett ausgestattet und bietet durch die groBen Fensterflachen viel
Tageslicht. Die separate Kliche verfligt tiber eine Einbauktiche und wird durch einen
praktischen Abstellraum erganzt.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang vom Essbereich zur groBzligigen
Terrasse. Die elektrische Markise sorgt an sonnigen Tagen flir angenehmen Schatten,
wahrend der eigene Pool den AuBenbereich zu einer privaten Wohlfliihloase macht.

Das Erdgeschoss verfligt dartiber hinaus Uber ein groBzligiges Elternschlafzimmer,
zwei weitere flexibel nutzbare Zimmer sowie ein stilvolles Hauptbad mit freistehender
Badewanne und groBzligigen Fensterflachen. Ein angrenzender Technik- bzw.
Hauswirtschaftsraum bietet zusatzlichen praktischen Nutzen.

Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer, ein zusatzliches Badezimmer
sowie der Zugang zur Dachterrasse. Damit bietet das Haus auch fir Familien mit
Kindern groBzugige Rickzugs- und Nutzungsmaoglichkeiten.

Fur zeitgemaBen Wohnkomfort sorgen die Luft-Warmepumpe und die
FuBbodenheizung. Die zahlreichen Fensterflachen schaffen im gesamten Haus eine
helle und freundliche Atmosphare.

Das Zusammenspiel aus moderner Architektur, groBzigigem Raumangebot,
hochwertiger Ausstattung, Pool, Terrasse und Dachterrasse macht diese Immobilie zu
einem besonderen Zuhause. Wer groBzigiges und stilvolles Wohnen mit attraktiven
AuBenbereichen verbindet, findet hier eine Immobilie mit auBergewdhnlichem
Wohnkomfort.




Objektnummer: 26204058 - 75038 Oberderdingen / GroBvillars

Alles zum Standort

Oberderdingen-GroByvillars liegt landschaftlich reizvoll im Kraichgau-Stromberg und
verbindet naturnahes Wohnen mit einer sehr guten regionalen Erreichbarkeit. Als Teil
der Gemeinde Oberderdingen profitieren die Bewohner von einer gut ausgebauten
Infrastruktur und den vielfaltigen Angeboten der Gemeinde. Die Umgebung ist gepragt
von Weinbergen, sanften Hiigellandschaften sowie zahlreichen Wander- und
Radwegen und bietet damit einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Auch verkehrlich ist GroBvillars gut angebunden. Uber die B293 bestehen
Verbindungen in Richtung Bretten und Eppingen sowie zu den Autobahnen A6 und A8.
Uber die L593 sind zudem die A5 und A81 erreichbar. Fiir den 6ffentlichen Nahverkehr
steht die Stadtbahnlinie S4 zur Verfligung, die Uber den Haltepunkt Oberderdingen-
Flehingen direkte Verbindungen in Richtung Karlsruhe und Heilbronn bietet. Erganzend
verkehren die Buslinien 143 bis 145.

Oberderdingen selbst bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie, Bildungs- und Betreuungsangeboten sowie vielfaltigen Freizeit- und
Kulturangeboten. Besonders hervorzuheben sind der historische Ortskern, der
Weinbau und die naturnahe Lage am Ubergang zwischen Kraichgau und Stromberg.

Damit bietet GroBvillars eine attraktive Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen,
guter Infrastruktur und einer Gberzeugenden Verkehrsanbindung - ideal fir alle, die die
Vorzlige des landlichen Umfelds genieBen und gleichzeitig kurze Wege in die
umliegenden Stadte schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Milan Vasic

BahnhofstraBe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-98 25510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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