VON POLL

Schneverdingen

Sofort bezugsfrei: Grof3zugiges Einfamilienhaus in
Schneverdingen mit Feldblick

Objektnummer: 26205017

KAUFPREIS: 648.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 390 m2 « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 2503 m?2
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Auf einen Blick

26205017

ca. 390 m?
Satteldach
7

4

3

1989

648.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

Massiv
ca. 90 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 223.8 kWh/m?a
G
13.05.2036
1989
Gas
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung ,
gelost. ks
Jetzt personliches Kaufbudget vy g ' ~E|!|-'-=:l- 0

berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ'ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren




Objektnummer: 26205017 - 29640 Schneverdingen

Grundrisse

= #*
Schlafzimmer 2 =
£
B
) Bad 2
. z ¥
OO\
=2
* s 7 * *
[ Wintergarten
[ Essen
______ Terrasse ||
I *

*
(I H:H]l Wohnraum ﬁ
Kiche| D
il
Abst, - - (m DH
*

Garage Windfang




®

z

1
T

IHIH(




VP ‘ VON POLL

nicht unterkellert

nicht unterkellert

www.von-poll.com




Objektnummer: 26205017 - 29640 Schneverdingen

Ein erster Eindruck

GroBzligiges Einfamilienhaus mit ca. 390 m? Wohnflache, Salzwasserpool und
unverbaubarem Feldblick

GroBzugigkeit, Privatsphare und eine auBergewdhnliche Wohnatmosphare pragen
dieses besondere Einfamilienhaus auf einem ca. 2.508 m? groBen Grundstiick. Massiv
gebaut, teilunterkellert und mit ca. 390 m? Wohnflache bietet das Anwesen viel Raum
fur anspruchsvolles Wohnen, Arbeiten und individuelle Lebenskonzepte.

Ein besonderes Highlight ist das reprasentative Kaminzimmer mit beeindruckender
Deckenhdhe und beheizter Lese-Empore. Hier entsteht ein auBergewdhnliches
Raumgefihl, das dem Haus einen ganz eigenen Charakter verleiht. Der nach
Sudwesten ausgerichtete Wintergarten mit Ateliercharakter erweitert den Wohnbereich
um einen lichtdurchfluteten, ganzjahrig nutzbaren Riickzugsort mit Blick ins Griine.
Das groBzugige, teilweise eingewachsene Grundstlick mit altem Eichenbestand und
hohen Rhododendronhecken bietet ein hohes MaB an Privatsphare. Die ruhige
Sackgassenlage direkt am Feldrand und der unverbaubare Blick Uber die
angrenzenden Felder unterstreichen den besonderen Charakter des Anwesens.

Ein weiteres Highlight ist der vollautomatisierte, ca. 10 Meter lange Salzwasserpool mit
Solarheizung und Warmepumpe. In Verbindung mit dem weitldufigen Garten entsteht
ein privater AuBenbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Das Wohnhaus wurde 1989/1990 nach Fertigstellung erstmals bezogen und in den
Jahren 2017 und 2022 modernisiert.

Besonders attraktiv: Die Immobilie ist bereits frei und kann kurzfristig lbernommen
werden. Damit bietet sich die seltene Gelegenheit, ein auBergewdhnlich groBzligiges
Anwesen mit viel Privatsphare, besonderer Architektur und naturnaher Feldrandlage
ohne lange Wartezeit zu beziehen.
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Ausstattung und Details

Bauweise & Konstruktion

Massivbauweise mit 36,5 cm Wandaufbau (Ytong 0.3. / Verblendmauerwerk),
Innenwande 24 KSL, Stahlbetondecken; im Dachgeschoss Wande in Leichtbauweise
ausgeflihrt. Gasheizung (Brétje Bj. 1988) als FuBbodenheizung im gesamten Haus,
erganzt durch Konvektoren und Heizkdrper. Wintergarten in Holzrahmenbauweise mit
Kupferabdeckung. Isolierfenster in Doppelverglasung und Holzrahmen, teilweise mit
AuBenjalousien. Dacheindeckung in Betonpfannen, Schornsteinkopf verkleidet.
Wintergarten/Atelier, 2021 saniert — Dach neu und energetisch modernisiert.
Innenausbau & Materialien

Innentiren und Einbauschranke aus massiver, geblrsteter und gelaugter Pinie.
Hochwertige Terrakottafliesen im Erdgeschoss und Untergeschoss. Einbaukliche mit
Pinie-Fronten und rosa Marmor-Riickwand (Extremoz, Region Portugal). Kachelofen als
Klichenherd mit integriertem, modernem Induktionskochfeld. Offener, gemauerter
Kamin im Wohnzimmer mit beheiztem Kaminplateau als Leseecke. Offene, massive
Treppenanlage ins Obergeschoss mit angrenzender Galerie; Tageslicht Uber
Dachflachenfenster. Hauptschlafzimmer mit Einbauschranken und Bad en suite: rosa
Marmor Extremoz, erhéhte Badewanne mit goldenen Armaturen, groBzlgige Dusche.
Im Souterrain sind die TUren aus Kiefernholz

Technik & Infrastruktur

Glasfaser im Haus. Zwei Wallboxen fiir Elektromobilitat; automatische
Belliftungsmotoren im Wintergarten sowie ein vernetztes Philips-Hue-Lichtsystem mit
smarten Schaltern.

Sicherheit & Smart Home

Professionelle Alarmanlage an allen Fenstern und Turen, aufschaltbar auf einen
Wachdienst und per App steuerbar. Erganzt durch mechanischen Einbruchschutz,
teilweise einbruchhemmende Spezialfolien, RING-Kamerasystem mit smarter Turklingel
sowie ein smartes Nuki-Turschloss. Vernetzte Rauchmelder mit Aufschaltung in allen
Raumen.

Wellness & Freizeit

Exklusive Sauna-/Dampfbad-Kombination ,Danarium" (Rensch, Bj. 2011) mit LED-
Sternenhimmel und integriertem Soundsystem. Im AuBenbereich: vollautomatisierter
10-Meter-Salzwasserpool auf eigenem Fundament, Reinigung per Poolroboter,
Beheizung Uber Solarthermie und 21-kW-Warmepumpe — nutzbar von ca. April bis
Oktober.

AuBenbereich & Garten

Gepflasterte Einfahrt und Hof mit groBzligiger Stellflache. Vollautomatische
Gartenbewasserung inkl. Tropfchenbewé&sserung fir alle Straucher (Netafim, EVE,
Gardena), App-gesteuert. Drei separate Gartenhauser davon eins mit Strom- und
Lichtanschluss, drei AuBenwasserzahler, Infrastruktur flir Mahroboter bereits
vorbereitet. Kinderfreundliche AuBenanlagen mit Schaukeln, Slacklines und




Kletteranlage. Fliegengitter an zahlreichen Fenstern und Tlren, teilweise verspiegelte
Fensterflachen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer bevorzugten und auBergewodhnlich ruhigen
Ortsrandlage von Schneverdingen. Am Ende einer Sackgasse gelegen, bietet das
groBzugige Grundstick ein hohes MaB an Privatsphare und einen besonderen Blick in
die angrenzende Natur. Ein kleiner Bachlauf bildet die natlirliche Grenze zu den
weitlaufigen Wiesenflachen - eine Wohnlage, die Ruhe und Riickzug ermdglicht, ohne
auf die Nahe zur Stadt verzichten zu mussen.

Direkt vom Haus flihren Spazier-, Lauf- und Reitwege in die Lineburger Heide und bis
in das bekannte Pietzmoor. Damit bietet der Standort einen hohen Freizeit- und
Erholungswert und schafft einen attraktiven Gegenpol zu einem anspruchsvollen
Berufsalltag.

Gerade fur Unternehmer, Selbststandige, Fiihrungskrafte und Freiberufler bietet die
Lage interessante Voraussetzungen: groBzigiges und reprasentatives Wohnen im
Grunen, Raum fur Homeoffice und konzentriertes Arbeiten sowie eine gute regionale
und Uberregionale Erreichbarkeit.

Das Zentrum von Schneverdingen mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten,
Arzten, Gastronomie und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Auch der Bahnhof liegt nur wenige Fahrminuten entfernt und
bietet regelmaBige Verbindungen in Richtung Buchholz/Hamburg, Soltau und
Hannover.

Uber die A7 besteht eine gute Anbindung an die Wirtschaftsregionen Hamburg und
Hannover. Damit verbindet dieser Standort auf besondere Weise reprasentatives
Wohnen, Arbeiten von zu Hause, Natur und Privatsphare mit der Erreichbarkeit
wichtiger Wirtschaftsstandorte Norddeutschlands.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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