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Fallingbostel — Bad Fallingbostel

Flexibler Smart-Home-Bungalow — perfekt fur
Mehrgenerationen mit ausgebautem Dachgeschoss

Objektnummer: 26205019

KAUFPREIS: 425.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 205 m? « ZIMMER:5.5 « GRUNDSTUCK: 876 m?
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Auf einen Blick

26205019
ca. 205 m?
Walmdach
5.5

4

2

2000

1x Garage

425.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche




Objektnummer: 26205019 - 29683 Fallingbostel — Bad Fallingbostel

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 56.2 kWh/m?a
10.08.2035 B

Gas 2001
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus im Bungalowstil mit zusatzlich ausgebautem
Dachgeschoss, gelegen in einer ruhigen AnliegerstraBe innerhalb eines
verkehrsberuhigten Gebiets am Rande des Kurgebiets.

Direkt gegeniber eroffnet sich das idyllische Bohmetal, das zu entspannten
Spaziergangen und Naturerlebnissen einladt.

Neben dem ebenerdigen Wohnbereich im Erdgeschoss stehen im ausgebauten
Dachgeschoss

zwei weitere Zimmer sowie ein eigenes Duschbad zur Verfligung — ideal als
Gastebereich, Homeoffice oder Riickzugsort fir die Familie.

Ergénzt wird das Haus durch moderne Technik: Die Gasheizung (Viessmann, 2020)
lasst sich bequem per App steuern, eine 360°-Kameraliberwachung mit Alarmanlage
und WLAN-TUrsprechanlage sorgt flr zusatzliche Sicherheit, elektrische Jalousien
lassen sich per Knopfdruck regulieren.

Die Immobilie besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung, lichtdurchflutete
Raume und eine gemdutliche Atmosphare. Auf dem Grundstiick finden Sie zudem
vielfaltige Stellmoglichkeiten fur Auto und Gartenfreundinnen und -freunde:

Eine Garage mit ca. 16,56 m?, mit anschlieBendem Abstellraum mit ca. 7,24 m?.

Ein Carport ist zwischen Garage und Haus positioniert und bietet zusatzlichen Schutz
fur Ihr Fahrzeug.

Geschutzter Durchgang von ca. 13 m? verbindet den Carport mit dem liebevoll
gestalteten Garten.

Der gepflegte Garten erstreckt sich groBziigig auf ca. 876 m? und ist durch eine solide
Einfriedung geschitzt, die Privatsphare und Sicherheit schafft. Der sorgfaltig
angelegte AuBenbereich 1adt zu ruhigen Aufenthalten im Freien, Spiel und guten
Gesprachen ein.

Dieses Haus eignet sich ideal flr Familien, Paare mit Platzbedarf flir Gaste oder
Homeoffice sowie alle, die Ruhe und Erholung in unmittelbarer Nahe zur Natur suchen
- eine perfekte Kombination aus Wohnkomfort, moderner Technik und groBzigigem
Raumangebot auf zwei Ebenen.

Eine Besichtigung vermittelt Ihnen einen umfassenden Eindruck von den Vorzlgen
dieser Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen fiir Rlickfragen
gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

AuBenwande:

KS-MW, d=17.5 cm, Wa.-D3, d= 8 cm, Luftsch, d= 4cm, Verblendmw (rot)
Innenwande:

HLZ/KS.-MW., d= 24/17.5/11.5 cm entsprechend Erfordernissen

Geschossdecke:

Holzbalkendecke

Dach:

Walmdach mit Betonpfannen (versigelt)

Fenster:

Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung und elektrischen Jalousien (steuerbar)
FuBboden:

Parkett der Firma Adler aus dem Allgau

Fliesen

Heizung:

Gasheizung der Firma Viessmann aus 2020 Uber WLAN-Anbindung Uber das Internet
steuerbar

FuBbodenheizung in der Kiiche und im Badezimmer im EG

Sicherheit:

Alarmanlage mit WLAN-Anbindung

360°-Kameraiberwachung mit Alarmsystem fiir den AuBen- und auch Innenbereich
Uber WLAN steuerbare Tiirsprechanlage
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Alles zum Standort

Bad Fallingbostel liegt im Landkreis Heidekreis in Niedersachsen und zeichnet sich
durch seine zentrale Lage in der Luneburger Heide aus. Die Stadt bietet eine ideale
Mischung aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit wichtiger stadtischer
Annehmlichkeiten.

Bad Fallingbostel liegt sidwestlich von der Hansestadt Hamburg und ist Gber die
Bundesautobahn 7 (A7) bequem zu erreichen. Die Stadt ist sowohl lber die Ausfahrt
47 (Fallingbostel) als auch (ber die Ausfahrt 46 (Hodenhagen) schnell erreichbar. Die
malerische Stadt Liineburg liegt etwa 40 Kilometer norddstlich und ist ebenfalls zligig
erreichbar.

Bad Fallingbostel bietet eine gute Infrastruktur mit samtlichen wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Im Ort befinden sich Supermarkte, Banken, Arzte, Apotheken
und Schulen, die eine umfassende Versorgung sicherstellen. Zudem gibt es ein
vielfaltiges Angebot an Restaurants, Cafés und Freizeitmoglichkeiten. Ein neues
Krankenhaus ist zur im Bau und wird ca. 2028 fertiggestelit.

Die Umgebung von Bad Fallingbostel zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat und
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten aus. Die Lineburger Heide, bekannt fur ihre
beeindruckende Natur und zahlreiche Wander- und Radwege, ist direkt vor der
Haustlr. Besonders der Heidepark Soltau, einer der groBten Freizeitparks in
Norddeutschland, bietet sowohl Familien als auch Adrenalinliebhabern zahlreiche
Attraktionen. Der nahegelegene Wildpark Lineburger Heide und das Wasserschloss in
Bleckede sind ebenfalls beliebte Ausflugsziele.

Neben der guten Anbindung Uber die Autobahn profitieren die Bewohner von Bad
Fallingbostel auch von einer direkten Anbindung an den Regionalverkehr. Der Bahnhof
Bad Fallingbostel bietet regelmaBige Zugverbindungen nach Hamburg und Hannover,
was die Region fur Pendler besonders attraktiv macht.

Bad Fallingbostel vereint die Vorteile einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit einer
hervorragenden Erreichbarkeit und umfassenden Versorgungsmdoglichkeiten. Die Stadt
ist ideal flr Familien, Naturfreunde und Berufspendler, die ein hohes MaB an
Lebensqualitat suchen.




Objektnummer: 26205019 - 29683 Fallingbostel — Bad Fallingbostel

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

